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@ Bericksichtigter Stand der Gesetzgebung: 03.09.2025

(1) Als Baugebiete kommen in Betracht:

1. reine Wohngebiete, das sind Flachen, die ausschlieBlich fir Wohnzwecke bestimmt sind, wobei auch Nutzungen
zulassig sind, die Uberwiegend der Deckung der taglichen Bedurfnisse der Bewohner des Gebietes dienen
(Kindergarten, Schulen, Kirchen und dergleichen) oder dem Wohngebietscharakter des Gebietes nicht
widersprechen;

2. allgemeine Wohngebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fur Wohnzwecke bestimmt sind, wobei auch
Nutzungen zuldssig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen, religiosen und kulturellen Bedurfnissen der Bewohner
von Wohngebieten dienen (z. B. Verwaltung, Schulen, Kirchen, Krankenanstalten, Kindergarten, Garagen,
Geschafte, Gartnereien, Gasthauser und sonstige Betriebe aller Art), soweit sie keine dem Wohncharakter des
Gebietes widersprechenden Belastigungen der Bewohnerschaft verursachen;

3. Kerngebiete, das sind Flachen mit einer im Vergleich zu anderen Baugebieten héheren Nutzungsvielfalt und
Bebauungsdichte in entsprechender Verkehrslage, die vornehmlich fur bauliche Anlagen fur

- Erziehungs-, Bildungs- und sonstige kulturelle und soziale Zwecke,
- Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,

- Hotels, Gast- und Vergnigungsstatten,

- Verwaltung und Buros

und dergleichen bestimmt sind, wobei auch Wohngebdude und Garagen sowie Betriebe zulassig sind. Samtliche
Nutzungen mussen sich der Eigenart des Kerngebietes entsprechend einordnen lassen und durfen keine das
ortsibliche AusmalR Ubersteigenden Beldstigungen in benachbarten Baugebieten verursachen. Ist ein
Widerspruch zur Eigenart des Kerngebietes gegeben, kann die Zulassigkeit der Errichtung von Wohnnutzungen

ausgeschlossen werden.
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Gewerbegebiete, das sind Flachen, die fur Betriebe und Anlagen aller Art Verwaltungsgebaude, Handelsbetriebe
nach Maligabe der folgenden Bestimmungen und die fir die Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen
betrieblich erforderlichen Wohnungen, wenn diese mit dem Betriebsgebdude eine bauliche Einheit bilden,
bestimmt sind. Diese Nutzungen dirfen keine das ortsubliche Ausmall Ubersteigenden Belastigungen in
benachbarten Baugebieten verursachen. In diesen Gebieten ist die Errichtung und Nutzung von Gebauden oder
Teilen von Gebauden fir Mébel-, Einrichtungs-, Baustoffhandelsbetriebe, Gartencenter sowie Kraftfahrzeug- und
Maschinenhandelsbetriebe und deren Ersatzteil- und Zubeh&rhandel zuldssig. Weiters zuldssig sind jene
Handelsbetriebe, die an diesem Standort ihre Waren selbst erzeugen. Nach MaRgabe des ortlichen
Entwicklungskonzeptes kann die Errichtung von solchen Handelsbetrieben auch ausgeschlossen werden.

Industriegebiet 1, das sind Flachen, die fur solche Betriebe und Anlagen bestimmt sind, die keine
unzumutbaren Beldstigungen oder gesundheitsgefahrdenden Immissionen verursachen, wobei auch
betriebliche Schulungseinrichtungen, Forschungseinrichtungen (z. B. Technologiezentren), Verwaltungs- und
Geschéftsgebaude oder die fur die Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen betrieblich erforderlichen
Wohnungen, wenn diese mit dem Betriebsgebaude eine bauliche Einheit bilden, errichtet werden kénnen;

Industriegebiet 2, das sind Flachen, die nicht unter lit. a fallen und als Standortvorsorge fir die Entwicklung
einer leistungsfahigen Wirtschaft auch fur Betriebe und Anlagen bestimmt sind, welche in Abhangigkeit von
ihren charakteristischen Nutzungsmerkmalen besondere Standortanforderungen aufweisen, denen in anderen
Baugebieten oder in deren Nahe aus Grinden des Nachbarschaftsschutzes nicht hinreichend entsprochen
werden kann. Die Errichtung und wesentliche Anderung von Seveso-Betrieben ist nur in diesem Gebiet bei
Einhaltung des ersichtlich gemachten Sicherheitsabstandes nach § 26 Abs. 6 zulassig.

In diesen Gebieten ist die Errichtung und Nutzung von Gebduden oder Teilen von Gebduden, in denen
Handelsbetriebe untergebracht werden, unzuldssig, ausgenommen

far den Verkauf von Waren oder deren Einzelteilen, die in der betreffenden Betriebsstatte erzeugt oder zu
deren Fertigstellung verwendet werden,

far den Verkauf von Waren, die Uberwiegend an diesem Betriebsstandort konsumiert werden,
far den Handel mit Fahrzeugen, Maschinen, Baustoffen sowie Gartnereien gemaR§ 31 Abs. 4Z 1,
far Auslieferungslager ohne Verkaufsflache gemaR § 31 Abs. 4 Z 2 und

fur Messen und Markte.

Gebiete fur Einkaufszentren 1, das sind Flachen fur Einkaufszentren, die in ihrem Warensortiment Lebensmittel
fihren (8 31 Abs. 572 1);

Gebiete fur Einkaufszentren 2, das sind Flachen fur Einkaufszentren, die in ihrem Warensortiment keine
Lebensmittel fihren (8 31 Abs. 5 Z 2);

Voraussetzungen fur diese Festlegung sind zusatzlich:

die Vermeidung unzumutbarer Immissionen und groRrédumiger Uberlastung der Verkehrsinfrastruktur durch
den Betrieb des Einkaufszentrums,


https://www.jusline.at/gesetz/strog/paragraf/26
https://www.jusline.at/gesetz/strog/paragraf/31
https://www.jusline.at/gesetz/strog/paragraf/31
https://www.jusline.at/gesetz/strog/paragraf/31
https://www.jusline.at/gesetz/strog/paragraf/31

- eine geeignete VerkehrserschlieBung der Einkaufszentrumsflache fiir den motorisierten Individualverkehr,

- eine ausreichende Bedienungsqualitit durch den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) in der Kernstadt
Graz, in den regionalen Zentren und teilregionalen Versorgungszentren mit mehr als 5000 Einwohnern und

- die Vermeidung von unzumutbaren Beladstigungen der Nachbarschaft.

Eine Ausweisung von Gebieten fur Einkaufszentren 1 ist nur zuldssig, wenn die Wegstrecke zwischen den
Grenzen des betreffenden Kerngebietes des zentralen Ortes und dem Baugebiet flr Einkaufszentren 1 nicht
mehr als 100 m betragt.

7.  Dorfgebiete, das sind Flachen, die fir Bauten land- und forstwirtschaftlicher Nutzung in verdichteter Anordnung
bestimmt sind, wobei auch Wohnbauten auBerhalb einer land- und forstwirtschaftlichen Nutzung mit nicht
mehr als zwei Wohneinheiten und sonstige Nutzungen zuldssig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen,
religiosen und kulturellen Bedurfnissen der Bewohner von Dorfgebieten dienen und sich der Eigenart des
Dorfgebietes entsprechend einordnen lassen, soweit sie keine diesem Gebietscharakter widersprechenden
Belastigungen der Bewohnerschaft verursachen;

8. Kurgebiete, das sind Flachen, in denen anerkannte Heilvorkommen ortsgebunden gentitzt werden oder die
ortsgebundene klimatische Faktoren aufweisen, die die Erhaltung oder Wiedererlangung der Gesundheit férdern;

9. Erholungsgebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fiir Beherbergungsbetriebe, im Ubrigen nur fir
Einrichtungen und Gebdude, die dem Tourismus dienen und die fur die Aufrechterhaltung von Betrieben und
Anlagen betrieblich erforderlichen Wohnungen, wenn diese mit dem Betriebsgebdude eine bauliche Einheit
bilden, bestimmt sind. Im Interesse der Erhaltung ihres Charakters kdnnen Flachen bezeichnet werden, die nicht
bebaut werden durfen;

10. Ferienwohngebiete, das sind Flachen, die fir Zweitwohnsitze im Sinn des Steiermarkischen
Grundverkehrsgesetzes bestimmt sind. Das Verhadltnis der Zweitwohnsitze zu den sonstigen Wohnsitzen im
Gemeindegebiet soll nicht den Faktor 0,5 und darf nicht den Faktor 1 Uberschreiten. Die Errichtung von
Appartementhdusern ist nur in Ferienwohngebieten zulassig.

(2) In Vorbehaltsgemeinden im Sinn des Steiermarkischen Grundverkehrsgesetzes konnen im Interesse der Sicherung
des Wohn- und Wirtschaftsbedarfes der ortsansassigen Bevolkerung Gebiete festgelegt werden, in denen keine
Zweitwohnsitze begrindet werden diurfen (Beschrankungszonen fur Zweitwohnsitze).

(3) Der Nachweis, dass es sich bei Verfahren zur Erlangung eines Festlegungs- oder Baubewilligungsbescheides nicht
um die Errichtung von Appartementhausern, Feriendorfern oder Zweitwohnsitzen handelt, obliegt dem Bauwerber.

(4) Fur alle Baugebiete ist die mindest- und hochstzulassige Bebauungsdichte festzusetzen. Die Gemeinde hat dabei
auf die jeweils vorgesehene Nutzung sowie die sich aus der Festlegung der Bebauungsdichte ergebenden Folgen (wie
Verkehrserschliefung einschlieBlich der Vorsorge fir den ruhenden Verkehr, Versorgung durch offentliche
Einrichtungen und Anlagen) Bedacht zu nehmen. Dazu kann als Erganzung zur Festsetzung der hdchstzuldssigen
Bebauungsdichte auch die hochste Stelle der Bauwerke festgelegt werden. Dabei bleiben kleinflachige Bauteile, wie
Rauchfange, Rohraufsatze und dergleichen unberucksichtigt.

(5) Die Landesregierung hat durch Verordnung fir die einzelnen Baugebiete entsprechend ihrem Gebietscharakter fur
die Bebauungsdichte Mindest- und Héchstwerte sowie die Voraussetzungen fir die Uberschreitung der Héchstwerte
bzw. Unterschreitung der Mindestwerte festzulegen. Eine Uberschreitung kann dabei in einem Bebauungsplan bei
Vorliegen von stadtebaulichen Grinden oder aus Grinden des Ortsbildes festgesetzt werden. Ist nach der
Bebauungsplanzonierung (8§ 26 Abs. 4) ein Bebauungsplan nicht zu erlassen, so kann die Uberschreitung im
Baubewilligungsverfahren bei Vorliegen der genannten Griinde festgesetzt werden.

(6) Bei rechtmalig bestehenden Betrieben in Wohngebieten sind bauliche MaRnahmen zulassig, wenn sie
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1. mit keiner Erweiterung der bestehenden Nutzung oder mit einer Verringerung der Immissionen verbunden sind

und

2. - soweit es sich um Seveso-Betriebe handelt - ihr Gefdhrdungspotential nicht wesentlich erhéht wird oder
Malinahmen ergriffen werden, sodass das Risiko und die Gefahren eines schweren Unfalls nicht vermehrt werden.

Betriebe, die dem Baugebietscharakter entsprechen, bleiben hiervon unberuihrt.

(7) Im Bauland kdnnen zur Sicherstellung eines ausreichenden Schutzes vor Immissionen Zonen ausgewiesen werden,
in denen bestimmte Brennstoffe oder Feuerungsanlagentypen fur die Beheizung baulicher Anlagen unzulassig sind.
Diese Brennstoffe oder Feuerungsanlagentypen sind ausnahmsweise - insbesondere bei Feuerungsanlagen auf der
Grundlage von erneuerbaren Energietrdgern - zuzulassen, wenn durch geeignete MaRnahmen (Entschwefelung der
Rauchgase, Bindung des Schwefels der Rauchgase, Einbau von Filteranlagen und dergleichen) auch ein ausreichender

Schutz vor Emissionen sichergestellt wird.

(8) Bei rechtmaRig bestehenden Wohngebauden, deren Verwendungszweck dem jeweiligen Baugebiet widerspricht,
sind Um- und Zubauten unter Beachtung des§ 26 Abs. 7 Z 4 zuldssig. Durch Zubauten darf die neu gewonnene
BruttogeschoRflache insgesamt nicht mehr als die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des ersten Flachenwidmungsplanes
bestehende oder erstmals genehmigte betragen. Zusatzlich durfen kleinere ebenerdige, unbewohnbare Gebaude von
untergeordneter Bedeutung (Gartenhduser, Geratehutten, Garagen fur hochstens zwei Kraftfahrzeuge mit einem
hdéchstzulassigen Gesamtgewicht von je 3500 kg, Holzlagen, Bienenhitten und dergleichen) bis zu einer Gesamtflache
von insgesamt 40 m? und kleinere bauliche Anlagen ohne Gebaudeeigenschaft im Sinn des§ 21 Abs. 1 Z 2des
Steiermarkischen Baugesetzes sowie Einfriedungen errichtet werden.

(9) Bei rechtmalig bestehenden baulichen Anlagen, deren Verwendungszweck dem jeweiligen Baugebiet widerspricht,
ist die Wiedererrichtung im bisherigen Ausmal zuldssig, wenn sie infolge eines katastrophenartigen Ereignisses (wie
z. B. Elementarereignisse, Brandschaden usw.) untergegangen sind und bei Einbringung des Bauansuchens der

Zeitpunkt des Unterganges nicht langer als funf Jahre zurtickliegt.

Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 61/2017, LGBI. Nr. 6/2020, LGBI. Nr. 15/2022
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