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ImmobilientreuhanderV 2003

GewO 1994 8 16 heute

GewO 1994 § 16 giiltig ab 30.11.2004 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 131/2004

GewO 1994 § 16 giltig von 01.08.2002 bis 29.11.2004zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 111/2002
GewO 1994 § 16 giiltig von 01.07.1997 bis 31.07.2002zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 63/1997
GewO 1994 § 16 giiltig von 01.07.1996 bis 30.06.1997zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 10/1997
GewO 1994 § 16 gultig von 19.03.1994 bis 30.06.1996
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GewO 1994 8 18 heute

GewO 1994 § 18 giiltig ab 14.09.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 85/2012

GewO 1994 § 18 giiltig von 27.02.2008 bis 13.09.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 42/2008
GewO 1994 § 18 giiltig von 01.08.2002 bis 26.02.2008zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 111/2002
GewO 1994 § 18 giiltig von 01.01.1998 bis 31.07.2002zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 30/1998
GewO 1994 § 18 giiltig von 01.07.1997 bis 31.12.1997zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 63/1997
GewO 1994 § 18 gliltig von 19.03.1994 bis 30.06.1997
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GewO 1994 § 19 heute

GewO 1994 § 19 giiltig ab 22.07.2020zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 65/2020

GewO 1994 § 19 giiltig von 14.09.2012 bis 21.07.2020zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 85/2012
GewO 1994 § 19 giiltig von 01.08.2002 bis 13.09.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 111/2002
GewO 1994 § 19 giiltig von 01.07.1997 bis 31.07.2002zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 63/1997
GewO 1994 § 19 gliltig von 19.03.1994 bis 30.06.1997
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GewO 1994 8 94 heute
GewO 1994 § 94 giiltig ab 17.10.2017zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 94/2017
GewO 1994 § 94 giiltig von 29.03.2016 bis 16.10.2017zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 155/2015
GewO 1994 § 94 giiltig von 28.12.2013 bis 28.03.2016zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 212/2013
GewO 1994 § 94 giiltig von 14.09.2012 bis 27.12.2013zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 85/2012
GewO 1994 8 94 gultig von 01.09.2012 bis 13.09.2012zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 99/2011
GewO 1994 8 94 guiltig von 19.08.2010 bis 31.08.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 66/2010
GewO 1994 8 94 guiltig von 01.01.2010 bis 18.08.2010zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 121/2009
9. GewO 1994 § 94 gliltig von 27.02.2008 bis 31.12.2009zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 42/2008
10. GewO 1994 § 94 gultig von 01.01.2007 bis 26.02.2008zuletzt geandert durch BGBI. I Nr. 161/2006
11. GewO 1994 & 94 gultig von 15.01.2005 bis 31.12.2006zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 131/2004
12. GewO 1994 & 94 gultig von 01.08.2002 bis 14.01.2005zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 111/2002
13. GewO 1994 & 94 gultig von 01.07.1997 bis 31.07.2002zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 63/1997
14. GewO 1994 8 94 gultig von 01.07.1996 bis 30.06.1997zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 10/1997
15. GewO 1994 & 94 gultig von 19.03.1994 bis 30.06.1996
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1. GewO 1994 § 39 heute

2. GewO 1994 § 39 gultig ab 01.01.2020zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 100/2018

3. GewO 1994 § 39 gultig von 14.09.2012 bis 31.12.2019zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 85/2012

4. GewO 1994 8 39 gultig von 27.02.2008 bis 13.09.2012zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 42/2008

5. GewO 1994 § 39 glltig von 01.08.2002 bis 26.02.2008zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 111/2002

6. GewO 1994 § 39 gultig von 11.08.2000 bis 31.07.2002zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 88/2000

7. GewO 1994 § 39 gultig von 01.01.1998 bis 10.08.2000zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 63/1997

8. GewO 1994 § 39 gultig von 01.07.1997 bis 31.12.1997zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 63/1997

9. GewO 1994 § 39 giiltig von 01.07.1996 bis 30.06.1997zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 10/1997
10. GewO 1994 § 39 gultig von 19.03.1994 bis 30.06.1996

1. GewO 1994 § 345 heute

2. GewO 1994 § 345 gultig ab 01.01.2026zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 130/2024

3. GewO 1994 § 345 gultig von 18.07.2017 bis 31.12.2025zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 96/2017

4. GewO 1994 § 345 giiltig von 27.03.2015 bis 17.07.2017zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 18/2015

5. GewO 1994 § 345 glltig von 29.05.2013 bis 26.03.2015zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 85/2013

6. GewO 1994 8§ 345 gultig von 27.02.2008 bis 28.05.2013zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 42/2008

7. GewO 1994 8§ 345 gultig von 01.01.2007 bis 26.02.2008zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 161/2006

8. GewO 1994 § 345 gultig von 30.11.2004 bis 31.12.2006zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 131/2004

9. GewO 1994 8§ 345 gultig von 01.08.2002 bis 29.11.2004zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 111/2002

10. GewO 1994 § 345 gltig von 01.07.1997 bis 31.07.2002zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 63/1997
11. GewO 1994 § 345 glltig von 01.07.1996 bis 30.06.1997zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 10/1997
12. GewO 1994 § 345 gltig von 19.03.1994 bis 30.06.1996

Text
IM NAMEN DER REPUBLIK

Das Landesverwaltungsgericht Tirol erkennt durch seine Richterin MMaga Dr.in Besler Gber die Beschwerde des AA,
geboren am XXXXXXXX, wohnhaft in **** Z Adresse 1, vertreten durch RA BB in **** Y, Adresse 2, gegen den
Bescheid der Bezirkshauptmannschaft X vom 15.7.2024, ***, betreffend Feststellung der individuellen Befdhigung
gemalR § 19 Gewerbeordnung 1994 (GewO 1994) (Spruchpunkt 1)) und Untersagung der Bestellung eines
gewerberechtlichen Geschaftsfihrers gemaR & 345 Abs 5 GewO 1994 (Spruchpunkt [1)), nach Abhaltung einer
offentlichen mindlichen Verhandlung am 17.9.2024, Das Landesverwaltungsgericht Tirol erkennt durch seine Richterin
MMag.a Dr.in Besler Uber die Beschwerde des AA, geboren am rémisch XX XX.XXXX, wohnhaft in **** 7, Adresse 1,
vertreten durch RA BB in **** Y, Adresse 2, gegen den Bescheid der Bezirkshauptmannschaft rémisch zehn vom
15.7.2024, ***, betreffend Feststellung der individuellen Befdhigung gemaR Paragraph 19, Gewerbeordnung 1994
(GewO 1994) (Spruchpunkt rémisch eins)) und Untersagung der Bestellung eines gewerberechtlichen Geschaftsfihrers
gemal Paragraph 345, Absatz 5, GewO 1994 (Spruchpunkt rémisch II)), nach Abhaltung einer ¢ffentlichen mandlichen
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Verhandlung am 17.9.2024,

zu Recht:

A. Feststellung der individuellen Befahigung gemal? 8 19 GewO 1994 (Spruchpunkt 1) angefochtener Bescheid):
1. Der Beschwerde wird Folge gegeben und Spruchpunkt I) des angefochtenen Bescheidesersatzlos behoben.
2. Die ordentliche Revision ist gemal3 Art 133 Abs 4 B-VGnicht zulassig.

B . Untersagung der Bestellung eines gewerberechtlichen Geschaftsfuhrers gemall § 345 Abs 5 GewO 1994
(Spruchpunkt Il) angefochtener Bescheid):

1. Die Beschwerde wird als unbegriindet abgewiesen und der Spruch des angefochtenen Bescheides mit der Mal3gabe
bestatigt, dass es zu lauten hat:

Es wird gemal & 345 Abs 5 Gewerbeordnung 1994 (GewO 1994),BGBI Nr 194/1994 in der Fassung BGBI | Nr 96/2017,
festgestellt, dass der von AA, geboren am XX.XX.XXXX, wohnhaft in **** Z, Adresse 1, fur das von ihm am Standort in
***% W, Adresse 3, ausgelbte reglementierte Gewerbe (vgl§ 94 Z 35 GewO 1994) ,Immobilientreuhander
(Immobilienmakler, Immobilienverwalter, Bautrager), eingeschrankt auf Immobilienmakler, ausgenommen
Hypothekarkreditvermittlung”, (GISA-Zahl: ***) bestellte gewerberechtliche Geschaftsfiuhrer CC, geboren am
XXXXXXXX, wohnhaft in **** V  Adresse 4, die Voraussetzungen zur Bestellung zum gewerberechtlichen
Geschéftsfiuhrer mangels eines Befahigungsnachweises nicht erfillt und die Bestellung des CC zum
gewerberechtlichen Geschaftsfuhrer untersagt. Es wird gemal Paragraph 345, Absatz 5, Gewerbeordnung 1994 (GewO
1994), Bundesgesetzblatt Nr 194 aus 1994, in der Fassung Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr 96 aus 2017, festgestellt,
dass der von AA, geboren am romisch XX.XX.XXXX, wohnhaft in **** 7 Adresse 1, fir das von ihm am Standort in ****
W, Adresse 3, ausgelbte reglementierte Gewerbe vergleiche Paragraph 94, Ziffer 35, GewO 1994)
Lmmobilientreuhander (Immobilienmakler, Immobilienverwalter, Bautrager), eingeschrankt auf Immobilienmakler,
ausgenommen Hypothekarkreditvermittlung”, (GISA-Zahl: ***) bestellte gewerberechtliche Geschaftsfuhrer CC,
geboren am rémisch XX.XX.XXXX, wohnhaft in **** rémisch finf, Adresse 4, die Voraussetzungen zur Bestellung zum
gewerberechtlichen Geschaftsfihrer mangels eines Befahigungsnachweises nicht erflllt und die Bestellung des CC
zum gewerberechtlichen Geschaftsfihrer untersagt.

2. Die ordentliche Revision ist gemaR Art 133 Abs 4 B-VGnicht zuldssig.
Entscheidungsgrinde

Der Osterreichische Beschwerdefihrer betreibt seit dem 1.10.2022 das Einzelunternehmen mit dem
Unternehmensnamen ,,DD" (***) an der Adresse in **** W, Adresse 3.

Im Zeitraum vom 18.10.2022 bis zum 24.7.2024 war er an diesem Standort zur Ausubung des reglementierten
Gewerbes (vgl8 94 Z 35 GewO 1994 ,Immobilientreuhander (Immobilienmakler, Immobilienverwalter, Bautrager),
eingeschrankt auf Immobilienmakler, ausgenommen Hypothekarkreditvermittlung”, berechtigt (GISA-Zahl: ***). Im
Zeitraum vom 18.10.2022 bis zum 24.7.2024 war er an diesem Standort zur Ausibung des reglementierten Gewerbes
vergleiche Paragraph 94, Ziffer 35, GewO 1994) ,Immobilientreuhdnder (Immobilienmakler, Immobilienverwalter,

Bautrager), eingeschrankt auf Immobilienmakler, ausgenommen Hypothekarkreditvermittlung”, berechtigt (GISA-Zahl:
**'k)_

Da der von ihm bestellte gewerberechtliche Geschaftsfihrer mit 23.1.2024 ausschied, bestellte der Beschwerdefihrer
den deutschen Staatsangehdrigen CC (im Folgenden: Beteiligten), geboren am XX.XX.XXXX, wohnhaft in **** V, Adresse
4, zum gewerberechtlichen Geschaftsfuhrer. Er zeigte der belangten Behérde dessen Bestellung am 15.3.2024 gemal
8 39 Abs 4 erster Satz GewO 1994 an. Da der von ihm bestellte gewerberechtliche Geschaftsfihrer mit 23.1.2024
ausschied, bestellte der Beschwerdefiihrer den deutschen Staatsangehdérigen CC (im Folgenden: Beteiligten), geboren
am romisch XX.XX.XXXX, wohnhaft in **** rgmisch funf, Adresse 4, zum gewerberechtlichen Geschaftsfuhrer. Er zeigte

der belangten Behdrde dessen Bestellung am 15.3.2024 gemaR Paragraph 39, Absatz 4, erster Satz GewO 1994 an.

In Spruchpunkt I) des angefochtenen Bescheides vom 15.7.2024 stellte die belangte Behdrde gemaf3§ 19 GewO 1994,
BGBI Nr 194/1994 in der FassungBGBI | Nr 65/2020, fest, dass fur den Beteiligten die individuelle Befahigung zur
Ausubung des reglementierten Gewerbe ,Immobilientreuhander (Immobilienmakler, Immobilienverwalter, Bautrager),

eingeschrankt auf Immobilienmakler, ausgenommen Hypothekarkreditvermittlung" nicht vorliege.In Spruchpunkt
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réomisch eins) des angefochtenen Bescheides vom 15.7.2024 stellte die belangte Behérde gemal3 Paragraph 19, GewO
1994, Bundesgesetzblatt Nr 194 aus 1994, in der Fassung Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr 65 aus 2020, fest, dass fur
den Beteiligten die individuelle Befahigung zur Ausibung des reglementierten Gewerbe ,Immobilientreuhdander
(Immobilienmakler, Immobilienverwalter, Bautrager), eingeschrankt auf Immobilienmakler, ausgenommen
Hypothekarkreditvermittlung" nicht vorliege.

In Spruchpunkt Il) dieses Bescheides ,verweigerte” die belangte Behdrde gemal3 ,§ 39 Abs. 2 und 4 sowie 88 339 Abs 3
Z 2 und8 341 GewO 1994" die Bestellung des Beteiligten als gewerberechtlicher GeschaftsfUhrer des
Beschwerdefihrers fur die Ausibung des Gewerbes ,Immobilientreuhdnder (Immobilienmakler, Immobilienverwalter,
Bautrager), eingeschrankt auf Immobilienmakler, ausgenommen Hypothekarkreditvermittlung", am in Rede stehenden
Standort weil ,die gesetzlichen Voraussetzungen fir die Bestellung nicht” vorldgen.In Spruchpunkt rémisch Il) dieses
Bescheides ,verweigerte” die belangte Behdrde gemaR ,§ 39 Absatz 2 und 4 sowie Paragraphen 339, Absatz 3, Ziffer 2
und Paragraph 341, GewO 1994" die Bestellung des Beteiligten als gewerberechtlicher Geschaftsfiihrer des
Beschwerdefiihrers fur die Ausibung des Gewerbes ,Immobilientreuhdnder (Immobilienmakler, Immobilienverwalter,
Bautrager), eingeschrankt auf Immobilienmakler, ausgenommen Hypothekarkreditvermittlung", am in Rede stehenden
Standort weil ,die gesetzlichen Voraussetzungen fur die Bestellung nicht” vorlagen.

Dagegen richtet sich die rechtzeitige und zuldssige Beschwerde des Beschwerdefihrers an das
Landesverwaltungsgericht Tirol (LVwG) mit dem Antrag auf Feststellung, dass der Beteiligte die Voraussetzungen zur
Bestellung zum gewerberechtlichen Geschaftsfihrer erfullt und die Bestellung des Beteiligten in das Gewerberegister
einzutragen ist. Der vom Beschwerdefiihrer zum gewerberechtlichen Geschéftsfihrer bestellte Beteiligte sei ein
deutscher Staatsangehdriger, der das in Rede stehende Gewerbe in Deutschland seit zumindest 2010 austbe. Der
angefochtene Bescheid verletze daher Grundfreiheiten der Europaischen Union.

Beweis wurde aufgenommen durch Einsichtnahme in die Geschaftsfihreranzeige, datiert mit 12.3.2024, die Erklarung
betreffend Gewerbeausschlussgrinde, datiert mit 12.3.2024, die Erklarung tber die Geschaftsfiihrerbestellung sowie
Art und Umfang der Tatigkeit als Geschaftsfuhrer, datiert mit 12.3.2024, den Auszug aus dem Zentralen Melderegister,
datiert mit 19.3.2024, die Auskunft aus dem Gewerbezentralregister nach § 150 Abs 1 Satz 1 deutsche
Gewerbeordnung (,keine Eintragung”), das FUhrungszeugnis des deutschen Bundesamtes flr Justiz, datiert mit
21.11.2022 (2 Eintragungen), die Erlaubnis zur Ausibung des Makler-, Bautrager und Baubetreuergewerbes nach & 34c
deutsche Gewerbeordnung, datiert mit 27.11.2003, die Bestatigung lber die Anmeldung bei der Osterreichischen
Gesundheitskasse in Tirol (Beschaftigung ab 30.1.2024), die Bestatigung eines Steuerberaters vom 9.4.2024, dass der
Beteiligte beim Beschwerdefiihrer mit 20 Stunden angestellt ist, die Mitteilung Uber die Eintragung der EE GmbH im
Handelsregister B U, datiert mit 29.11.2018, die Mitteilung Uber die Eintragung der FF GmbH im Handelsregister B U,
datiert mit 12.4.2006, die Gewerbe-Ummeldung nach der deutschen Gewerbeordnung betreffend die GG GmbH,
datiert mit 8.10.2010, die Gewerbe-Ummeldung nach der deutschen Gewerbeordnung betreffend die J] GmbH, datiert
mit 3.3.2015, das Gutachten der KK, Fachgruppe MM, datiert mit 17.6.2024, die Mitteilung des Beschwerdefihrers vom
8.7.2024 samt Wirtschaftsdiplom der Verwaltungs- und Wirtschafts-Akademie U, datiert mit 23.3.1999, den
angefochtenen Bescheid, die Beschwerde, den Auszug aus dem Gewerbeinformationssystem T zur GISA-Zahl: *** |
datiert mit 12.8.2024 (vgl OZ 3), die Mitteilungen des Beschwerdefiihrers vom 12.8.2024 (vgl OZ 4 und 5), den Auszug
aus dem Unternehmensregister, datiert mit 22.8.2024 (vgl OZ 7), die Mitteilung der belangten Behérde vom 16.9.2024
(vgl OZ 11), das Gutachten der KK, Fachgruppe MM, vom 16.9.2024 (vgl OZ 12) und den Auszug aus dem Zentralen
Melderegister und dem Verwaltungsstrafregister, beide datiert mit 17.9.2024 (vgl OZ 14) sowie Einvernahme des
Beteiligten im Rahmen der 6ffentlichen mindlichen Verhandlung am 17.9.2024 (vgl Verhandlungsschrift in OZ 15). Die
belangte Behorde blieb der Verhandlung fern (vgl OZ 15). Der BeschwerdefUhrer-Vertreter verzichtete auf die
Einvernahme der Vertreterin der KK, Fachgruppe MM, (vgl OZ 15 S 2) und des Beschwerdefihrers (vgl OZ 15 S 9). Das
LVwWG nahm alle angebotenen Beweise auf (vgl OZ 15 S 9). Der BeschwerdefUhrer-Vertreter verzichtete auf die
mundliche Verkiindung der Entscheidung und stimmte einer schriftlichen Erledigung zu (vgl OZ 15 S 9).Beweis wurde
aufgenommen durch Einsichtnahme in die Geschaftsfuhreranzeige, datiert mit 12.3.2024, die Erklarung betreffend
Gewerbeausschlussgrinde, datiert mit 12.3.2024, die Erklarung Uber die Geschaftsfihrerbestellung sowie Art und
Umfang der Tatigkeit als Geschaftsfihrer, datiert mit 12.3.2024, den Auszug aus dem Zentralen Melderegister, datiert
mit 19.3.2024, die Auskunft aus dem Gewerbezentralregister nach Paragraph 150, Absatz eins, Satz 1 deutsche
Gewerbeordnung (,keine Eintragung”), das FUhrungszeugnis des deutschen Bundesamtes fur Justiz, datiert mit
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21.11.2022 (2 Eintragungen), die Erlaubnis zur Austbung des Makler-, Bautrager und Baubetreuergewerbes nach
Paragraph 34 c, deutsche Gewerbeordnung, datiert mit 27.11.2003, die Bestatigung Uber die Anmeldung bei der
Osterreichischen Gesundheitskasse in Tirol (Beschaftigung ab 30.1.2024), die Bestitigung eines Steuerberaters vom
9.4.2024, dass der Beteiligte beim Beschwerdefihrer mit 20 Stunden angestellt ist, die Mitteilung Uber die Eintragung
der EE GmbH im Handelsregister B U, datiert mit 29.11.2018, die Mitteilung Uber die Eintragung der FF GmbH im
Handelsregister B U, datiert mit 12.4.2006, die Gewerbe-Ummeldung nach der deutschen Gewerbeordnung betreffend
die GG GmbH, datiert mit 8.10.2010, die Gewerbe-Ummeldung nach der deutschen Gewerbeordnung betreffend die JJ
GmbH, datiert mit 3.3.2015, das Gutachten der KK, Fachgruppe MM, datiert mit 17.6.2024, die Mitteilung des
Beschwerdefiihrers vom 8.7.2024 samt Wirtschaftsdiplom der Verwaltungs- und Wirtschafts-Akademie U, datiert mit
23.3.1999, den angefochtenen Bescheid, die Beschwerde, den Auszug aus dem Gewerbeinformationssystem T zur
GISA-Zahl: ***  datiert mit 12.8.2024 vergleiche OZ 3), die Mitteilungen des Beschwerdefihrers vom 12.8.2024
vergleiche OZ 4 und 5), den Auszug aus dem Unternehmensregister, datiert mit 22.8.2024 vergleiche OZ 7), die
Mitteilung der belangten Behdrde vom 16.9.2024 vergleiche OZ 11), das Gutachten der KK, Fachgruppe MM, vom
16.9.2024 vergleiche OZ 12) und den Auszug aus dem Zentralen Melderegister und dem Verwaltungsstrafregister,
beide datiert mit 17.9.2024 vergleiche OZ 14) sowie Einvernahme des Beteiligten im Rahmen der o&ffentlichen
mundlichen Verhandlung am 17.9.2024 vergleiche Verhandlungsschrift in OZ 15). Die belangte Behorde blieb der
Verhandlung fern vergleiche OZ 15). Der Beschwerdeflihrer-Vertreter verzichtete auf die Einvernahme der Vertreterin
der KK, Fachgruppe MM, vergleiche OZ 15 S 2) und des Beschwerdeflhrers vergleiche OZ 15 S 9). Das LVwWG nahm alle
angebotenen Beweise auf vergleiche OZ 15 S 9). Der Beschwerdeflhrer-Vertreter verzichtete auf die muandliche
Verkiindung der Entscheidung und stimmte einer schriftlichen Erledigung zu vergleiche OZ 15 S 9).

l. Sachverhalt:

Der Beschwerdeflhrer legte die in Rede stehende Gewerbeberechtigung zurlick, weil die belangte Behdrde ihm die
Bestellung des Beteiligten zum gewerberechtlichen Geschaftsfihrer mit dem angefochtenen Bescheid untersagt hatte.
Die belangte Behorde trug den 24.7.2024 als Datum der Endigung der Gewerbeberechtigung ins
Gewerbeinformationssystem T (GISA) ein (Einsicht ins GISA zur GISA-Zahl: ***, unstrittig).

Sobald das LVwWG feststellt, dass der Beteiligte entgegen dem angefochtenen Bescheid der belangten Behorde die
Voraussetzungen der GewO 1994 fur die Bestellung zum gewerberechtlichen Geschaftsfiihrer erfillt, beabsichtigt der
Beschwerdefiihrer, das reglementierte Gewerbe (vgl § 94 Z 35 GewO 1994) ,Immobilientreuhander (Immobilienmakler,
Immobilienverwalter, Bautrager), eingeschrankt auf Immobilienmakler, ausgenommen Hypothekarkreditvermittlung”,
an der Adresse in **** \W, Adresse 3, neu anzumelden und wieder aufzunehmen (unstrittig, vgl OZ 4, 5). Sobald das
LVwWG feststellt, dass der Beteiligte entgegen dem angefochtenen Bescheid der belangten Behdrde die
Voraussetzungen der GewO 1994 fur die Bestellung zum gewerberechtlichen Geschaftsfiihrer erfllt, beabsichtigt der
Beschwerdefiihrer, das reglementierte Gewerbe vergleiche Paragraph 94, Ziffer 35, GewO 1994)
Lmmobilientreuhander (Immobilienmakler, Immobilienverwalter, Bautrager), eingeschrankt auf Immobilienmakler,
ausgenommen Hypothekarkreditvermittlung”, an der Adresse in **** W, Adresse 3, neu anzumelden und wieder
aufzunehmen (unstrittig, vergleiche OZ 4, 5).

Der am XX.XX.XXXX geborene Beteiligte ist deutscher Staatsangehdriger (unstrittig).Der am rémisch XX XX.XXXX
geborene Beteiligte ist deutscher Staatsangehdriger (unstrittig).

Nach den vorgelegten und im Akt enthaltenen Belegen ist der Beteiligte unbescholten (unstrittig).

Der Beteiligte absolvierte in Deutschland eine Wirtschaftsschule. Ein Abitur erlangte er nicht (vgl Verhandlungsschrift in
0Z 15 S 8, ein Beleg wurde nicht vorgelegt). Der Beteiligte absolvierte in Deutschland eine Wirtschaftsschule. Ein Abitur
erlangte er nicht vergleiche Verhandlungsschrift in OZ 15 S 8, ein Beleg wurde nicht vorgelegt).

Der Beteiligte machte eine Ausbildung zum Riickversicherungsmanager und arbeitete 17 Jahre lang bei der U LL. Dort
war er im Bereich Risiko- und Naturgefahrenmanagement tatig, machte Baubegleitungen und beschaftigte sich mit
Bausicherheit und Feuerschutzsicherheit (vgl Verhandlungsschrift in OZ 15 S 8, ein Beleg wurde nicht vorgelegt). Der
Beteiligte machte eine Ausbildung zum Ruckversicherungsmanager und arbeitete 17 Jahre lang bei der U LL. Dort war
er im Bereich Risiko- und Naturgefahrenmanagement tatig, machte Baubegleitungen und beschaftigte sich mit
Bausicherheit und Feuerschutzsicherheit vergleiche Verhandlungsschrift in OZ 15 S 8, ein Beleg wurde nicht vorgelegt).

Er studierte berufsbegleitend an der Verwaltungs- und Wirtschafts-Akademie U, wo er am 23.3.1999 ein
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Wirtschaftsdiplom erwarb (unstrittig; Wirtschaftsdiplom der Verwaltungs- und Wirtschafts-Akademie U vom 23.3.1999,
Verhandlungsschriftin OZ 15 S 8).

Der Beteiligte machte sich im Jahr 2002 in der Versicherungs- und Immobilienvermittlung selbststandig. Seitdem ist er
im Immobilienverkauf tatig. Er baute eine Aktiengesellschaft auf, mit der er Immobilien auch sanierte, baute und
erweiterte (vgl Verhandlungsschrift in OZ 15 S 6, Belege wurden nicht vorgelegt). Der Beteiligte machte sich im Jahr
2002 in der Versicherungs- und Immobilienvermittlung selbststandig. Seitdem ist er im Immobilienverkauf tatig. Er
baute eine Aktiengesellschaft auf, mit der er Immobilien auch sanierte, baute und erweiterte vergleiche

Verhandlungsschrift in OZ 15 S 6, Belege wurden nicht vorgelegt).

Der Beteiligte verfugt seit dem 27.11.2003 Uber die Erlaubnis zur Austbung des Makler-, Bautrager und
Baubetreuergewerbes nach § 34c der deutschen Gewerbeordnung (unstrittig, Erlaubnis zur Austbung des Makler-,
Bautrager und Baubetreuergewerbes nach 8 34c deutsche Gewerbeordnung, datiert mit 27.11.2003). Zur Erlangung
einer Erlaubnis gemall 8 34c der deutschen Gewerbeordnung ist eine Befahigungsprifung bzw ein
Befahigungsnachweis nicht erforderlich (unstrittig, Gutachten der KK, Fachgruppe MM, datiert mit 17.6.2024). Der
Beteiligte legte weder in Osterreich noch in Deutschland eine Befdhigungsprifung ab (unstrittig, vgl
Verhandlungsschrift in OZ 15 S 5).Der Beteiligte verfligt seit dem 27.11.2003 Uber die Erlaubnis zur Austbung des
Makler-, Bautrager und Baubetreuergewerbes nach Paragraph 34 c, der deutschen Gewerbeordnung (unstrittig,
Erlaubnis zur AustUbung des Makler-, Bautrager und Baubetreuergewerbes nach Paragraph 34 c, deutsche
Gewerbeordnung, datiert mit 27.11.2003). Zur Erlangung einer Erlaubnis gemaR Paragraph 34 ¢, der deutschen
Gewerbeordnung ist eine Befahigungspriafung bzw ein Befahigungsnachweis nicht erforderlich (unstrittig, Gutachten
der KK, Fachgruppe MM, datiert mit 17.6.2024). Der Beteiligte legte weder in Osterreich noch in Deutschland eine
Befahigungsprafung ab (unstrittig, vergleiche Verhandlungsschriftin OZ 15 S 5).

Der Beteiligte war ab dem Jahr 2006 Geschaftsfiihrer der GG GmbH. Der Gegenstand dieses Unternehmens war die
JVermittlung und Beratung von Versicherungen und Bausparvertragen, Finanzierungen, Kreditvermittlung,
Leasingvermittlung, Giro- und Sparkonten, Kapitalanlagen, Unternehmensbeteiligungen und Sachwertanlagen”. Ab
dem Jahr 2010 Ubte der Beteiligte mit diesem Unternehmen zudem ,Maklertatigkeiten gemald 8 34c und d“ der
deutschen Gewerbeordnung aus (vgl Mitteilung vom 12.4.2006 Uber die Eintragung der FF GmbH im Handelsregister B
U, Gewerbe-Ummeldung vom 8.10.2010 nach der deutschen Gewerbeordnung betreffend die GG GmbH).Der Beteiligte
war ab dem Jahr 2006 Geschaftsfihrer der GG GmbH. Der Gegenstand dieses Unternehmens war die ,Vermittlung und
Beratung von Versicherungen und Bausparvertragen, Finanzierungen, Kreditvermittlung, Leasingvermittiung, Giro-
und Sparkonten, Kapitalanlagen, Unternehmensbeteiligungen und Sachwertanlagen”. Ab dem Jahr 2010 Ubte der
Beteiligte mit diesem Unternehmen zudem ,Maklertatigkeiten gemall Paragraph 34 ¢, und d” der deutschen
Gewerbeordnung aus vergleiche Mitteilung vom 12.4.2006 Uber die Eintragung der FF GmbH im Handelsregister B U,
Gewerbe-Ummeldung vom 8.10.2010 nach der deutschen Gewerbeordnung betreffend die GG GmbH).

Im Jahr 2015 wurde der Name des Unternehmens von GG GmbH in J] GmbH gedndert. Der Beteiligte war deren
Geschéftsfihrer. Der Gegenstand dieses Unternehmens war die ,Vermittlung des Abschlusses von Vertragen Uber
Immobilien nach & 34c GewO, Vermittlung des Abschlusses von Versicherungsvertragen als Versicherungsmakler,
Unternehmensberatung insbesondere im Finanzwesen, Catering (Nahrungsmittelzubereitung) und Eventorganisation”
(vgl Gewerbe-Ummeldung vom 3.3.2015 nach der deutschen Gewerbeordnung betreffend die J] GmbH).Im Jahr 2015
wurde der Name des Unternehmens von GG GmbH in J)] GmbH gedndert. Der Beteiligte war deren Geschaftsfihrer.
Der Gegenstand dieses Unternehmens war die ,Vermittlung des Abschlusses von Vertragen uber Immobilien nach
Paragraph 34 ¢, GewO, Vermittlung des Abschlusses von Versicherungsvertragen als Versicherungsmakler,
Unternehmensberatung insbesondere im Finanzwesen, Catering (Nahrungsmittelzubereitung) und Eventorganisation”
vergleiche Gewerbe-Ummeldung vom 3.3.2015 nach der deutschen Gewerbeordnung betreffend die J] GmbH).

Im Jahr 2018 wurde der Name des Unternehmens von JJ] GmbH in EE GmbH gedndert. Der Beteiligte ist deren
Geschéftsfuhrer. Der Gegenstand dieses Unternehmens ist die ,Vermittlung des Abschlusses von Vertragen Uber
Immobilien, die Vorbereitung und Durchfihrung von Bauvorhaben als Bauherr im eigenen Namen, die Vermittlung des
Abschlusses von Versicherungsvertragen als Versicherungsmakler, die Unternehmensberatung, insbesondere im
Finanzwesen, sowie das Catering und die Eventorganisation” (vgl Mitteilung vom 29.11.2018 Uber die Eintragung der EE
GmbH im Handelsregister B U).Im Jahr 2018 wurde der Name des Unternehmens von J)] GmbH in EE GmbH gedndert.
Der Beteiligte ist deren Geschéftsfihrer. Der Gegenstand dieses Unternehmens ist die ,Vermittlung des Abschlusses



von Vertragen Uber Immobilien, die Vorbereitung und Durchfiihrung von Bauvorhaben als Bauherr im eigenen Namen,
die Vermittlung des Abschlusses von Versicherungsvertragen als Versicherungsmakler, die Unternehmensberatung,
insbesondere im Finanzwesen, sowie das Catering und die Eventorganisation” vergleiche Mitteilung vom 29.11.2018
Uber die Eintragung der EE GmbH im Handelsregister B U).

Der Beteiligte verfigt seit dem 11.10.2019 Uiber Wohnsitze in Osterreich (**** V) und Deutschland und teilt seine Zeit
etwa gleichmaliig zwischen beiden Landern auf (unstrittig, vgl Verhandlungsschrift in OZ 15 S 5 und 6). Der Beteiligte
verfligt seit dem 11.10.2019 Gber Wohnsitze in Osterreich (**** rémisch fiinf) und Deutschland und teilt seine Zeit
etwa gleichmaRig zwischen beiden Landern auf (unstrittig, vergleiche Verhandlungsschriftin OZ 15 S 5 und 6).

Der Beteiligte war vom 30.1.2024 bis zum 24.7.2024 fur zwanzig Wochenstunden im Unternehmen des
Beschwerdefiihrers beschaftigt (unstrittig).

Zum Nachweis der individuellen Befahigung nach8 19 GewO 1994 legten der Beschwerdeflihrer und der Beteiligte das
mit 23.3.1999 datierte Wirtschaftsdiplom der Verwaltungs- und Wirtschafts-Akademie U, die mit 27.11.2003 datierte
Erlaubnis zur Auslbung des Makler-, Bautrager und Baubetreuergewerbes nach § 34c der deutschen
Gewerbeordnung, die mit 12.4.2006 datierte Mitteilung Uber die Eintragung der FF GmbH im Handelsregister B U, die
mit 8.10.2010 datierte Gewerbe-Ummeldung nach der deutschen Gewerbeordnung betreffend die GG GmbH, die mit
3.3.2015 datierte Gewerbe-Ummeldung nach der deutschen Gewerbeordnung betreffend die J] GmbH und die mit
29.11.2018 datierte Mitteilung Uber die Eintragung der EE GmbH im Handelsregister B U vor (unstrittig, vgl
Verhandlungsschrift in OZ 15 S 3 und 5). Zum Nachweis der individuellen Befahigung nach Paragraph 19, GewO 1994
legten der Beschwerdeflihrer und der Beteiligte das mit 23.3.1999 datierte Wirtschaftsdiplom der Verwaltungs- und
Wirtschafts-Akademie U, die mit 27.11.2003 datierte Erlaubnis zur Austbung des Makler-, Bautrager und
Baubetreuergewerbes nach Paragraph 34 ¢, der deutschen Gewerbeordnung, die mit 12.4.2006 datierte Mitteilung
Uber die Eintragung der FF GmbH im Handelsregister B U, die mit 8.10.2010 datierte Gewerbe-Ummeldung nach der
deutschen Gewerbeordnung betreffend die GG GmbH, die mit 3.3.2015 datierte Gewerbe-Ummeldung nach der
deutschen Gewerbeordnung betreffend die J) GmbH und die mit 29.11.2018 datierte Mitteilung Uber die Eintragung
der EE GmbH im Handelsregister B U vor (unstrittig, vergleiche Verhandlungsschrift in OZ 15S 3 und 5).

Der Beschwerdefuihrer und der Beteiligte legten keine Unterlagen vor, die eine Befdhigungsprifung fur das in Rede
stehende Gewerbe kompensieren kénnten, zumal seine in Deutschland genossene Ausbildung die rechtlichen Aspekte
des in Osterreich geltenden Vertragsrechts, Grundverkehrsrechts, Zivilrechts, Gewerberechts, Standesrechts, etc nicht
abdecken (vgl Gutachten der KK, Fachgruppe MM, vom 16.9.2024 in OZ 12). Der Beschwerdefuhrer und der Beteiligte
legten keine Unterlagen vor, die eine Befahigungsprifung flr das in Rede stehende Gewerbe kompensieren kénnten,
zumal seine in Deutschland genossene Ausbildung die rechtlichen Aspekte des in Osterreich geltenden Vertragsrechts,
Grundverkehrsrechts, Zivilrechts, Gewerberechts, Standesrechts, etc nicht abdecken vergleiche Gutachten der KK,
Fachgruppe MM, vom 16.9.2024 in OZ 12).

Der Beteiligte wusste in der Verhandlung am 17.9.2024 vor dem LVwG nicht, in welcher &sterreichischen Norm die
Befahigungsprafung fur das reglementierte Gewerbe der Immobilientreuhdnder eingeschrankt auf Immobilienmakler
(8 117 Abs 2 GewO 1994 in der Fassung des BundesgesetzesBGBI | Nr 48/2003) geregelt ist. Nach Vorhalt des 8 6 der
Immobilienmakler-Befahigungsprifungsordnung behauptete er, er sei aufgrund seiner Berufserfahrung mit allen dort
aufgelisteten Fachern vertraut. Ihm war Uber Nachfrage des LVwG jedoch fremd, welche Verfahrensarten die Tiroler
Bauordnung 2022 kennt. Dem Beteiligten war nicht bekannt, was eine Betriebsanlage ist und welche Gewerbearten die
GewO 1994 unterscheidet. Er wusste nicht, ob das Gewerbe ,Immobilientreuhdander (Immobilienmakler,
Immobilienverwalter, Bautrager), eingeschrankt auf Immobilienmakler, ausgenommen Hypothekarkreditvermittlung”
den freien oder den reglementierten Gewerben zuzuordnen ist und kannte den Unterschied dieser zwei Gewerbearten
nicht. Der Beteiligte verfligt weder Gber Kenntnisse in der Tiroler Bauordnung 2022 noch in der GewO 1994 (vgl
Verhandlungsschrift in OZ 15 S 6 und 7).Der Beteiligte wusste in der Verhandlung am 17.9.2024 vor dem LVwG nicht, in
welcher 6sterreichischen Norm die Befahigungsprifung fir das reglementierte Gewerbe der Immobilientreuhander
eingeschrankt auf Immobilienmakler (Paragraph 117, Absatz 2, GewO 1994 in der Fassung des Bundesgesetzes
Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr 48 aus 2003,) geregelt ist. Nach Vorhalt des Paragraph 6, der Immobilienmakler-
Befahigungsprifungsordnung behauptete er, er sei aufgrund seiner Berufserfahrung mit allen dort aufgelisteten
Fachern vertraut. Ihm war Uber Nachfrage des LVwG jedoch fremd, welche Verfahrensarten die Tiroler Bauordnung
2022 kennt. Dem Beteiligten war nicht bekannt, was eine Betriebsanlage ist und welche Gewerbearten die GewO 1994
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unterscheidet. Er wusste nicht, ob das Gewerbe ,Immobilientreuhdander (Immobilienmakler, Immobilienverwalter,
Bautrager), eingeschrankt auf Immobilienmakler, ausgenommen Hypothekarkreditvermittlung” den freien oder den
reglementierten Gewerben zuzuordnen ist und kannte den Unterschied dieser zwei Gewerbearten nicht. Der Beteiligte
verflgt weder Uber Kenntnisse in der Tiroler Bauordnung 2022 noch in der GewO 1994 vergleiche Verhandlungsschrift
in0Z15S6und 7).

Das LVwWG forderte den Beteiligten wahrend der Verhandlung in Anwesenheit des Beschwerdefuhrer-Vertreters
mehrfach auf, zusatzliche Belege als Nachweis seiner Befahigung vorzulegen. Der Beteiligte konnte keine Belege
benennen und hatte keine Vorstellung davon, welche Unterlagen er noch vorlegen kénnte (vgl Verhandlungsschrift in
Oz 15, S 5 und 9).Das LVwG forderte den Beteiligten wahrend der Verhandlung in Anwesenheit des
Beschwerdefiihrer-Vertreters mehrfach auf, zusatzliche Belege als Nachweis seiner Befahigung vorzulegen. Der
Beteiligte konnte keine Belege benennen und hatte keine Vorstellung davon, welche Unterlagen er noch vorlegen
kénnte vergleiche Verhandlungsschrift in OZ 15, S 5 und 9).

Verfahren zur Anerkennung gemaR § 373c GewO 1994 oder zur Gleichhaltung gemal § 373d GewO 1994 wurden in
gegenstandlicher Angelegenheit bislang nicht angestrebt (unstrittig, vgl Verhandlungsschrift in OZ 15 S 8). Verfahren
zur Anerkennung gemal Paragraph 373 ¢, GewO 1994 oder zur Gleichhaltung gemaR Paragraph 373 d, GewO 1994
wurden in gegenstandlicher Angelegenheit bislang nicht angestrebt (unstrittig, vergleiche Verhandlungsschrift in OZ 15
S 8).

Il.  Beweiswlrdigung:
Die Feststellungen stutzen sich auf die in Klammer angefihrten Urkunden und sind im Wesentlichen unstrittig.

Das LVwG holte ein erganzendes Gutachten der KK ein (vgl OZ 12). Die Vertreterin der KK verfligte bei Erstattung dieses
Gutachtens Uber alle vom Beschwerdefliihrer und dem Beteiligten vorgelegte Unterlagen. In der Verhandlung legte der
Beteiligte keine zusatzlichen Unterlagen vor und war nicht in der Lage weitere Belege zum Beweis seiner Befahigung
anzubieten (vgl Verhandlungsschrift in OZ 15 S 3, 5 und 9). Die Vertreterin der KK blieb der Verhandlung entschuldigt
fern (vgl OZ 12). Der BeschwerdefUhrer-Vertreter verzichtete auf die Einvernahme der Vertreterin der belangten
Behorde (vgl OZ 15 S 2) und lie das Gutachten in OZ 12 unbestritten. Das LVwWG holte ein erganzendes Gutachten der
KK ein vergleiche OZ 12). Die Vertreterin der KK verflgte bei Erstattung dieses Gutachtens Uber alle vom
Beschwerdefiihrer und dem Beteiligten vorgelegte Unterlagen. In der Verhandlung legte der Beteiligte keine
zusatzlichen Unterlagen vor und war nicht in der Lage weitere Belege zum Beweis seiner Befahigung anzubieten
vergleiche Verhandlungsschrift in OZ 15 S 3, 5 und 9). Die Vertreterin der KK blieb der Verhandlung entschuldigt fern
vergleiche OZ 12). Der Beschwerdeflihrer-Vertreter verzichtete auf die Einvernahme der Vertreterin der belangten
Behdrde vergleiche OZ 15 S 2) und liel3 das Gutachten in OZ 12 unbestritten.

Das LVWG konnte sich in der Verhandlung einen personlichen Eindruck vom Beteiligten machen. Trotz seiner
umfangreichen Berufserfahrung und des damit verbundenen Wissens bestatigten die Ergebnisse der gerichtlichen
Befragung die Einschatzungen im Gutachten der KK (vgl OZ 12). Es zeigte sich, dass die in Deutschland absolvierte
Ausbildung des Beteiligten die rechtlichen Aspekte des Osterreichischen Rechts nicht abdeckte. Der Beteiligte war in
der Verhandlung nicht in der Lage, selbst grundlegende Fragen zur Tiroler Bauordnung 2022 und der
Gewerbeordnung 1994 zu beantworten (vgl Verhandlungsschrift in OZ 15 S 6 und 7).Das LVYwWG konnte sich in der
Verhandlung einen personlichen Eindruck vom Beteiligten machen. Trotz seiner umfangreichen Berufserfahrung und
des damit verbundenen Wissens bestdtigten die Ergebnisse der gerichtlichen Befragung die Einschatzungen im
Gutachten der KK vergleiche OZ 12). Es zeigte sich, dass die in Deutschland absolvierte Ausbildung des Beteiligten die
rechtlichen Aspekte des &sterreichischen Rechts nicht abdeckte. Der Beteiligte war in der Verhandlung nicht in der
Lage, selbst grundlegende Fragen zur Tiroler Bauordnung 2022 und der Gewerbeordnung 1994 zu beantworten
vergleiche Verhandlungsschriftin 0OZ 15S 6 und 7).

Die Feststellungen zur nicht ausreichenden Befahigung des Beteiligten basieren auf dem unbestrittenen Gutachten der
KK'in OZ 12 zu den von ihm vorgelegten Belegen sowie dem Eindruck, den der Beteiligte in der Verhandlung hinterliel3,
insbesondere durch die Befragung zu seinen Kenntnissen.

Ill.  Rechtslage:


https://www.jusline.at/gesetz/gewo/paragraf/373c

1. 8 16 Gewerbeordnung 1994 (GewO 1994),BGBI Nr 194/1994 in der FassungBGBI | Nr 131/2004, lautet
(auszugsweise) wie folgt: 1. Paragraph 16, Gewerbeordnung 1994 (GewO 1994), Bundesgesetzblatt Nr 194 aus 1994, in
der Fassung Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr 131 aus 2004,, lautet (auszugsweise) wie folgt:

+Allgemeine Bestimmungen

8 16. (1) Voraussetzung fur die AuslUbung von reglementierten Gewerben und von Teilgewerben ist ferner der
Nachweis der Befahigung. Kann der Einschreiter diesen Nachweis nicht erbringen, so hat er einen Geschaftsfuhrer
(8 39) zu bestellen. [...JParagraph 16, (1) Voraussetzung fur die Ausiibung von reglementierten Gewerben und von
Teilgewerben ist ferner der Nachweis der Befahigung. Kann der Einschreiter diesen Nachweis nicht erbringen, so hat er
einen Geschaftsfuhrer (Paragraph 39,) zu bestellen. [...]

(2) Unter Befdhigungsnachweis ist der Nachweis zu verstehen, dal3 der Einschreiter die fachlichen einschlieBlich der
kaufmannischen Kenntnisse, Fahigkeiten und Erfahrungen besitzt, um die dem betreffenden Gewerbe eigentimlichen
Tatigkeiten selbstandig ausfihren zu kénnen.

[...]

(4) Auslandische Prufungszeugnisse Uber die Befahigung fur einen einem reglementierten Gewerbe entsprechenden
Beruf sind den 6sterreichischen Prufungszeugnissen fur ein reglementiertes Gewe

Quelle: Landesverwaltungsgericht Tirol LVwg Tirol, https://www.lvwg-tirol.gv.at
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