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Text
IM NAMEN DER REPUBLIK

Das Landesverwaltungsgericht Niederdsterreich erkennt durch den Richter Hofrat Mag. Hubmayr Uber die Beschwerde
der A GmbH & Co KG, ***, *** vertreten durch B, Rechtsanwalt in *** vom 18. Marz 2024 gegen den Bescheid des
Gemeindevorstandes der Marktgemeinde *** vom 12. Februar 2024, GZ: ***, mit welchem einer Berufung gegen
einen Abgabenbescheid des Burgermeisters der Marktgemeinde *** vom 26. Juli 2023, GZ: ***, betreffend die
Vorschreibung einer Erganzungsabgabe zur AufschlieBungsabgabe aus Anlass der Teilung des Grundstlickes *** in die
Grundstlcke *** und ***, KG ***, keine Folge gegeben wurde, zu Recht:

1. Die Beschwerde wird als unbegriindet abgewiesen. Die Erganzungsabgabe wird aus Anlass der Teilung des
Grundstlckes ***, KG ***, in die Grundstliicke *** und ***, im Gesamtbetrag von € 32.550,50 festgesetzt. Dieser
Gesamtbetrag teilt sich auf die beiden neu geschaffenen Bauplatze wie folgt auf: Auf den Bauplatz *** entfallen
€ 18.484,46, auf den Bauplatz *** entfallen € 14.066,04.

2. Eine Revision gemal Art. 133 Abs. 4 B-VG ist nicht zulassig.

Rechtsgrundlagen:

§ 279 Bundesabgabenordnung - BAO Paragraph 279, Bundesabgabenordnung - BAO

§ 39 Abs. 1 NO Bauordnung 2014Paragraph 39, Absatz eins, NO Bauordnung 2014

§ 25a Verwaltungsgerichtshofgesetz 1985 - VwGGParagraph 25 a, Verwaltungsgerichtshofgesetz 1985 - VwGG

Entscheidungsgrinde:
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1. Sachverhalt und verwaltungsbehérdliches Verfahren:

Die A GmbH & Co KG, FN *** (in der Folge: Beschwerdefuhrerin) ist grundbucherliche Eigentimerin des
verfahrensgegenstandlichen Grundstlickes Nr. *** EZ **% KG ***,

Mit Bescheid des Blrgermeisters der Marktgemeinde *** vom 4. Juli 2008, ZI. ***, wurde dieses Grundstick im
AusmaR der als Bauland Betriebsgebiet gewidmeten Flache von 6000 m? zum Bauplatz erklart.

2014 wurde das angrenzende Grundstlck *** mit einer Flache von 1529 m? gewidmet als Verkehrsflache Eisenbahn,
dem Grundstlck *** zugeschrieben.

Mit Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde *** vom 21. Marz 2022 wurde das ortliche
Raumordnungsprogramm in der KG *** abgeandert. Damit erhielt der bisher als Verkehrsflache gewidmete Teil des
Grundstlckes *** mit einer Flache von 1529 m? nun ebenfalls die Widmung Bauland Betriebsgebiet. Diese Verordnung
ist mit 14. Marz 2023 in Kraft getreten.

Mit Bescheid des Burgermeisters der Marktgemeinde *** vom 20. Marz 2023, Aktenzeichen ***, wurde die bereits
2021 beantragte Anderung der Grundstiicksgrenzen entsprechend dem Teilungsplan von C vom 29.9.2020, ZI. ***, die
Teilung des bisherigen Grundstiickes *** (7529 m? in die neuen Grundstlicke *** (4768 m? und *** (2761 m?),
bewilligt. Gleichzeitig wurde der bisher als Verkehrsflache gewidmete Teil des neu geschaffenen Grundstuckes *** mit
einer Flache von 1529 m? nunmehr ebenfalls gewidmet als Bauland Betriebsgebiet, zum Bauplatz erklart. Der

Bescheid wurde der Beschwerdeflhrerin nachweislich am 29. Marz 2023 zugestellt.

Anlasslich dieser bewilligten Anderung der Grundstiicksgrenzen wurde der Beschwerdefiihrerin mit Abgabenbescheid
des Bulrgermeisters der Marktgemeinde *** vom 26. Juli 2023, GZ: *** eine Erganzungsabgabe zur
AufschlieBungsabgabe gemaR§ 39 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 in Héhe von € 32.550,50 vorgeschrieben. Der
Berechnung zugrunde gelegt wurden die Bauplatzflachen der neu geschaffenen Grundstiicke nach der
Grundstiicksteilung von 4768 m? und 2761 m?, die Bauplatzfliche vor der Anderung der Grundstiicksgrenzen von 6000
m?, daraus resultierend die Differenz der Berechnungslangen von 44,1362, ein Bauklassenkoeffizient von 1,25 sowie
der geltende Einheitssatz von € 590,00. Der Bescheid wurde der Beschwerdefihrerin nachweislich am 1. August 2023
zugestellt. Anldsslich dieser bewilligten Anderung der Grundstiicksgrenzen wurde der Beschwerdefiihrerin mit
Abgabenbescheid des Blrgermeisters der Marktgemeinde *** vom 26. Juli 2023, GZ: ***, eine Erganzungsabgabe zur
AufschlieBungsabgabe gemé&R Paragraph 39, Absatz eins, NO Bauordnung 2014 in Hoéhe von € 32.550,50
vorgeschrieben. Der Berechnung zugrunde gelegt wurden die Bauplatzflachen der neu geschaffenen Grundstuicke
nach der Grundstiicksteilung von 4768 m? und 2761 m?, die Bauplatzfldche vor der Anderung der Grundstiicksgrenzen
von 6000 m?, daraus resultierend die Differenz der Berechnungslangen von 44,1362, ein Bauklassenkoeffizient von
1,25 sowie der geltende Einheitssatz von € 590,00. Der Bescheid wurde der Beschwerdefihrerin nachweislich am
1. August 2023 zugestellt.

Mit Schreiben vom 25. August 2023 erhob die Beschwerdeflhrerin dagegen das Rechtsmittel der Berufung und
brachten im Wesentlichen vor, dass die Hohe der Erganzungsabgabe unrichtig berechnet worden sei.

Mit dem nunmehr angefochtenen Bescheid des Gemeindevorstandes der Marktgemeinde *** vom 12. Februar 2024,
GZ: *** wurde dieser Berufung keine Folge gegeben. Begrindend wurde im Wesentlichen dargelegt, dass nicht die
gesamte Flache des Grundstiickes vor der Teilung angerechnet werden kénne, sondern nur der Teil von 6000 m? im
Bauland-Betriebsgebiet, der bereits davor Bauplatzeigenschaft hatte. Der vor der Anderung des
Flachenwidmungsplanes als Verkehrsflache gewidmete Teil von 1529 m? sei erst anlasslich der Grundstucksteilung
zum Bauplatz erklart worden und kénne daher nicht angerechnet werden.

Dagegen richtet sich die verfahrensgegenstandliche Beschwerde, fristgerecht eingebracht durch den ausgewiesenen
Rechtsvertreter der Beschwerdeflihrerin mit Schriftsatz vom 18. Marz 2024. Vorgebracht wurde im Wesentlichen, dass
die H6he der Erganzungsabgabe unrichtig berechnet worden sei. Es sei zu Unrecht ein Einheitssatz von € 590,-
angewendet worden. Vielmehr sei der im Zeitpunkt des Ansuchens der Beschwerdeflhrerin um Widmungsanderung
im Jahr 2018 geltende Einheitssatz von € 540,- anzuwenden. Beantragt wurde daher, die vorgeschriebene Abgabe
entsprechend zu reduzieren.

Am 16. April 2024 legte der Blurgermeister der Marktgemeinde *** dem Landesverwaltungsgericht Niederdsterreich
die Beschwerde und den bezughabenden Verwaltungsakt zur Entscheidung vor.
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Im Wesentlichen ergibt sich der Sachverhalt aus dem Ergebnis der mindlichen Verhandlung, aus dem unbedenklichen
Akteninhalt in Verbindung mit dem bekampften Bescheid sowie aus dem Vorbringen der Beschwerdefiihrerin.

2. Anzuwendende Rechtsvorschriften:
2.1. Bundesabgabenordnung (BAO):

8 1. (1) Die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes gelten in Angelegenheiten der ¢ffentlichen Abgaben (mit Ausnahme
der Verwaltungsabgaben des Bundes, der Lander und der Gemeinden) sowie der auf Grund unmittelbar wirksamer
Rechtsvorschriften der Europaischen Union zu erhebenden 6ffentlichen Abgaben, in Angelegenheiten der Eingangs-
und Ausgangsabgaben jedoch nur insoweit, als in den zollrechtlichen Vorschriften nicht anderes bestimmt ist, soweit
diese Abgaben durch Abgabenbehdérden des Bundes, der Lander oder der Gemeinden zu erheben sind.Paragraph eins,
(1) Die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes gelten in Angelegenheiten der 6ffentlichen Abgaben (mit Ausnahme der
Verwaltungsabgaben des Bundes, der Lander und der Gemeinden) sowie der auf Grund unmittelbar wirksamer
Rechtsvorschriften der Europaischen Union zu erhebenden 6ffentlichen Abgaben, in Angelegenheiten der Eingangs-
und Ausgangsabgaben jedoch nur insoweit, als in den zollrechtlichen Vorschriften nicht anderes bestimmt ist, soweit

diese Abgaben durch Abgabenbehdtrden des Bundes, der Lander oder der Gemeinden zu erheben sind.

§ 2a. Die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes gelten sinngemaR in Verfahren vor den Verwaltungsgerichten, soweit
sie im Verfahren vor der belangten Abgabenbehérde gelten. In solchen Verfahren st das
Verwaltungsgerichtsverfahrensgesetz (VWGVG) nicht anzuwenden. (...)Paragraph 2 a, Die Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes gelten sinngemall in Verfahren vor den Verwaltungsgerichten, soweit sie im Verfahren vor der
belangten Abgabenbehdrde gelten. In solchen Verfahren ist das Verwaltungsgerichtsverfahrensgesetz (VWGVG) nicht

anzuwenden. (...)

8§ 4. (1) Der Abgabenanspruch entsteht, sobald der Tatbestand verwirklicht ist, an den das Gesetz die Abgabepflicht
kntipft.Paragraph 4, (1) Der Abgabenanspruch entsteht, sobald der Tatbestand verwirklicht ist, an den das Gesetz die
Abgabepflicht knupft.

§ 279. (1) AuBer in den Fallen des 8 278 hat das Verwaltungsgericht immer in der Sache selbst mit Erkenntnis zu
entscheiden. Es ist berechtigt, sowohl im Spruch als auch hinsichtlich der Begriindung seine Anschauung an die Stelle
jener der Abgabenbehdrde zu setzen und demgemal’ den angefochtenen Bescheid nach jeder Richtung abzuandern,
aufzuheben oder die Bescheidbeschwerde als unbegriindet abzuweisen.Paragraph 279, (1) Aul3er in den Fallen des
Paragraph 278, hat das Verwaltungsgericht immer in der Sache selbst mit Erkenntnis zu entscheiden. Es ist berechtigt,
sowohl im Spruch als auch hinsichtlich der Begriindung seine Anschauung an die Stelle jener der Abgabenbehdrde zu
setzen und demgemald den angefochtenen Bescheid nach jeder Richtung abzuandern, aufzuheben oder die
Bescheidbeschwerde als unbegriindet abzuweisen.

§ 288. (1) Besteht ein zweistufiger Instanzenzug flr Angelegenheiten des eigenen Wirkungsbereiches der Gemeinden,
so gelten fur das Berufungsverfahren die fur Bescheidbeschwerden und fiir den Inhalt der Berufungsentscheidungen
die fir Beschwerdevorentscheidungen anzuwendenden Bestimmungen sinngemal3. Weiters sind die Beschwerden
betreffenden Bestimmungen (insbesondere die 88 76 Abs. 1 lit. d, 209a, 212 Abs. 4, 212a und 254) sowie § 93 Abs. 3 lit.
b und Abs. 4 bis 6 sinngemaR anzuwenden.Paragraph 288, (1) Besteht ein zweistufiger Instanzenzug fur
Angelegenheiten des eigenen Wirkungsbereiches der Gemeinden, so gelten fiir das Berufungsverfahren die flr
Bescheidbeschwerden und fir den Inhalt der Berufungsentscheidungen die fur Beschwerdevorentscheidungen
anzuwendenden Bestimmungen sinngemdB. Weiters sind die Beschwerden betreffenden Bestimmungen
(insbesondere die Paragraphen 76, Absatz eins, Litera d,, 209a, 212 Absatz 4,, 212a und 254) sowie Paragraph 93,
Absatz 3, Litera b und Absatz 4 bis 6 sinngemald anzuwenden.

2.2. NO Bauordnung 2014:

§ 10. (1) Anderungen von Grundstiicksgrenzen im Bauland bediirfen vor ihrer Durchfilhrung im Grundbuch einer
Bewilligung der Baubehérde.Paragraph 10, (1) Anderungen von Grundstiicksgrenzen im Bauland bediirfen vor ihrer
Durchfiihrung im Grundbuch einer Bewilligung der Baubehorde.

§ 11. (1) Bauplatz ist ein Grundstlick im Bauland, dasParagraph 11, (1) Bauplatz ist ein Grundstiick im Bauland, das



1. hiezu erklart wurde ...

§ 38. (3) Die AufschlieBungsabgabe (A) ist eine einmal zu entrichtende, ausschlieBliche Gemeindeabgabe nach & 6 Abs.
1 Z. 5 des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948, BGBI. Nr. 45/1948 in der FassungBGBI. | Nr. 51/2012. Die Wahl der
Abgabentatbestande kann dabei alternativ vorgenommen werden.Paragraph 38, (3) Die AufschlieRungsabgabe (A) ist
eine einmal zu entrichtende, ausschliel3liche Gemeindeabgabe nach Paragraph 6, Absatz eins, Ziffer 5, des Finanz-
Verfassungsgesetzes 1948, Bundesgesetzblatt Nr. 45 aus 1948, in der Fassung Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr. 51 aus
2012,. Die Wahl der Abgabentatbestande kann dabei alternativ vorgenommen werden.

Sie wird aus dem Produkt von Berechnungslange (BL), Bauklassenkoeffizient (BKK) und Einheitssatz (ES) errechnet:
A =BL x BKK x ES

Bei der Vorschreibung ist jeweils der zum Zeitpunkt der Bauplatzerklarung oder Erteilung der Baubewilligung (Abs. 1)
geltende Bauklassenkoeffizient und Einheitssatz anzuwenden. (...)Bei der Vorschreibung ist jeweils der zum Zeitpunkt
der Bauplatzerklarung oder Erteilung der Baubewilligung (Absatz eins,) geltende Bauklassenkoeffizient und Einheitssatz

anzuwenden. (...)

(4) Die Berechnungslange ist die Seite eines mit dem Bauplatz flachengleichen Quadrates:
Bauplatzflache = BF

BL = ?BF

(5) Der Bauklassenkoeffizient betragt:

in der Bauklasse | 1,00 undin der Bauklasse rémisch eins 1,00 und
bei jeder weiteren zulassigen Bauklasse um je 0,25 mehr,

in Industriegebieten ohne Bauklassenfestlegung 2,00

bei einer Geschol3flachenzahl

- biszu 0,8 1.5

-biszu 1,1 1,75

-biszu 1,5 2,0

- biszu 2,0 2,5und

- Gber 2,0 3,5

Ist eine hochstzulassige Gebdaudehdhe festgelegt, ist der Bauklassenkoeffizient von jener Bauklasse abzuleiten, die
dieser Gebaudehdhe entspricht.

Im Baulandbereich ohne Bebauungsplan betragt der Bauklassenkoeffizient mindestens 1,25, sofern nicht eine Hohe
eines Gebaudes bewilligt wird oder zulassig ist, die einer hoheren Bauklasse entspricht als der Bauklasse Il.Im
Baulandbereich ohne Bebauungsplan betragt der Bauklassenkoeffizient mindestens 1,25, sofern nicht eine Hohe eines
Gebaudes bewilligt wird oder zulassig ist, die einer héheren Bauklasse entspricht als der Bauklasse romisch Il.

(...)

§ 39. (1) Bei der Anderung der Grenzen von Bauplétzen (§ 10 und V. Abschnitt des NO Raumordnungsgesetzes 2014,
LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung) ist dem Eigentimer mit Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides der
Behoérde nach § 2 bzw. mit Erlassung des Umlegungsbescheides nach § 44 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 fiir
jeden der neugeformten Bauplatze eine Erganzungsabgabe vorzuschreiben, wenn das Gesamtausmal oder die Anzahl
der Bauplitze vergroRert wird.Paragraph 39, (1) Bei der Anderung der Grenzen von Bauplitzen (Paragraph 10 und
rémisch funf. Abschnitt des NO Raumordnungsgesetzes 2014, Landesgesetzblatt Nr. 3 aus 2015, in der geltenden
Fassung) ist dem Eigentimer mit Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides der Behdrde nach Paragraph 2, bzw. mit
Erlassung des Umlegungsbescheides nach Paragraph 44, des NO Raumordnungsgesetzes 2014 fir jeden der
neugeformten Bauplatze eine Erganzungsabgabe vorzuschreiben, wenn das Gesamtausmal} oder die Anzahl der
Bauplatze vergrofRert wird.

Eine Vorschreibung hat bei der Vereinigung eines nach 8 11 Abs. 1 Z 4 bebauten Grundstlicks mit unbebauten
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Grundstucken nicht zu erfolgen, wenn fur den Baubestand erst durch die Vereinigung mit den an einer oder mehreren
Seiten anschlieBenden unbebauten Grundsticken oder Teilen davon die Voraussetzungen fur eine Bewilligung nach
den Bestimmungen dieses Gesetzes und des Bebauungsplans sowie im Hinblick auf den Brandschutz bei (Aul3en-
)Wanden gegenuber einer Grundstlcksgrenze nach einer Verordnung der Landesregierung erflllt wirden.Eine
Vorschreibung hat bei der Vereinigung eines nach Paragraph 11, Absatz eins, Ziffer 4, bebauten Grundstiicks mit
unbebauten Grundsticken nicht zu erfolgen, wenn fur den Baubestand erst durch die Vereinigung mit den an einer
oder mehreren Seiten anschlieBenden unbebauten Grundstiicken oder Teilen davon die Voraussetzungen fur eine
Bewilligung nach den Bestimmungen dieses Gesetzes und des Bebauungsplans sowie im Hinblick auf den Brandschutz
bei (AuBen-)Wanden gegenlber einer Grundstlcksgrenze nach einer Verordnung der Landesregierung erfullt wirden.

Die Hohe der Erganzungsabgabe (EA) wird wie folgt berechnet:

Von der Summe der neuen Berechnungslangen wird die Summe der damaligen Berechnungslangen abgezogen. Der
Differenzbetrag wird mit dem zur Zeit der Bewilligung der Grenzanderung (8 10) geltenden Bauklassenkoeffizienten
und Einheitssatz multipliziert und das Produkt nach dem Verhéltnis der neuen Berechnungslangen auf die neuen
Bauplatze aufgeteilt; ..Von der Summe der neuen Berechnungslangen wird die Summe der damaligen
Berechnungslangen abgezogen. Der Differenzbetrag wird mit dem zur Zeit der Bewilligung der Grenzdnderung
(Paragraph 10,) geltenden Bauklassenkoeffizienten und Einheitssatz multipliziert und das Produkt nach dem Verhaltnis
der neuen Berechnungslangen auf die neuen Bauplatze aufgeteilt; ...

2.3. Verwaltungsgerichtshofgesetz 1985 - VWGG:

§ 25a. (1) Das Verwaltungsgericht hat im Spruch seines Erkenntnisses oder Beschlusses auszusprechen, ob die Revision
gemal Art. 133 Abs. 4 B-VG zulassig ist. Der Ausspruch ist kurz zu begrinden.Paragraph 25 a, (1) Das
Verwaltungsgericht hat im Spruch seines Erkenntnisses oder Beschlusses auszusprechen, ob die Revision gemal
Artikel 133, Absatz 4, B-VG zulassig ist. Der Ausspruch ist kurz zu begriinden.

3. Wiirdigung:
3.1. Zu Spruchpunkt 1:

Mit Abgabenbescheid des Biirgermeisters der Marktgemeinde *** vom 26. Juli 2023 wurde der Beschwerdeflhrerin
aus Anlass der Teilung des Grundstickes *** in die Grundsticke *** und ***, KG ***, eine Erganzungsabgabe zur
AufschlieRungsabgabe gemiaR§ 39 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 in Héhe von € 32.550,50 vorgeschriebenMit
Abgabenbescheid des Blrgermeisters der Marktgemeinde *** vom 26. Juli 2023 wurde der Beschwerdeflhrerin aus
Anlass der Teilung des Grundstlckes *** in die Grundstlicke *** und *** KG *** eine Erganzungsabgabe zur
AufschlieRungsabgabe gem&R Paragraph 39, Absatz eins, NO Bauordnung 2014 in H®éhe von € 32.550,50
vorgeschrieben.

Mit dem nunmehr angefochtenen Berufungsbescheid wurde der dagegen erhobenen Berufung der
Beschwerdefiihrerin keine Folge gegeben und der erstinstanzliche Abgabenbescheid vollinhaltlich bestatigt. Das
Beschwerdevorbringen lasst sich auf die Frage reduzieren, ob diese Vorschreibung einer Erganzungsabgabe zur
AufschlieBungsabgabe der H6he nach zu Recht erfolgt ist.

Die Vorschreibung einer Abgabe setzt ganz allgemein die Verwirklichung eines Abgabentatbestandes voraus. Die
Erflllung des abgabenrechtlichen Tatbestandes ist demnach Voraussetzung fir die Vorschreibung einer Abgabe (VWGH
82/17/0085).

Gemal? § 4 Abs. 1 Bundesabgabenordnung entsteht der Abgabenanspruch, sobald der Tatbestand verwirklicht ist, an
den das Gesetz die Abgabepflicht knlpft.Gemall Paragraph 4, Absatz eins, Bundesabgabenordnung entsteht der
Abgabenanspruch, sobald der Tatbestand verwirklicht ist, an den das Gesetz die Abgabepflicht knipft.

Unter dem Tatbestand, an dessen Verwirklichung § 4 Bundesabgabenordnung das Entstehen der Abgabenschuld
kniipft, ist die Gesamtheit der in den materiellen Rechtsnormen (hier in der NO Bauordnung 2014) enthaltenen
abstrakten Voraussetzungen zu verstehen, bei deren konkretem Vorliegen (Tatbestandsverwirklichung) bestimmte
Rechtsfolgen (Abgabenschuld und Abgabenanspruch) eintreten sollen. Der Abgabenbescheid ist lediglich feststellender
Natur. Er bringt den Abgabenanspruch nicht zum Entstehen, sondern stellt den aus dem Gesetz erwachsenden
Anspruch lediglich fest (VwGH 94/17/0419) .Unter dem Tatbestand, an dessen Verwirklichung Paragraph 4,
Bundesabgabenordnung das Entstehen der Abgabenschuld knuUpft, ist die Gesamtheit der in den materiellen
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Rechtsnormen (hier in der NO Bauordnung 2014) enthaltenen abstrakten Voraussetzungen zu verstehen, bei deren
konkretem Vorliegen (Tatbestandsverwirklichung) bestimmte Rechtsfolgen (Abgabenschuld und Abgabenanspruch)
eintreten sollen. Der Abgabenbescheid ist lediglich feststellender Natur. Er bringt den Abgabenanspruch nicht zum
Entstehen, sondern stellt den aus dem Gesetz erwachsenden Anspruch lediglich fest (VwGH 94/17/0419).

GemaR § 39 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 ist bei der Anderung der Grenzen von Bauplatzen dem Eigentiimer fiir jeden
der neugeformten Bauplatze eine Erganzungsabgabe vorzuschreiben, wenn das Gesamtausmal? oder die Anzahl der
Bauplatze vergroRert wird. Nach dem eindeutigen Wortlaut dieser Bestimmung wird die Pflicht zur Leistung einer
Ergadnzungsabgabe durch die Anderung der Grenzen von Bauplitzen im Sinne des § 10 NO Bauordnung ausgeldst (vgl.
VWGH 2008/17/0066 zur NO Bauordnung 1996). Unbestritten wurde im gegenstandlichen Fall mit der Bewilligung des
Teilungsplanes sowohl das Gesamtausmald als auch die Anzahl der Bauplatze vergroéRert. Ein Abgabentatbestand nach
§ 39 Abs. 1 erster Satz NO Bauordnung 2014 wurde daher verwirklicht. GemaR Paragraph 39, Absatz eins, NO
Bauordnung 2014 ist bei der Anderung der Grenzen von Bauplitzen dem Eigentimer fiir jeden der neugeformten
Bauplatze eine Erganzungsabgabe vorzuschreiben, wenn das Gesamtausmall oder die Anzahl der Bauplatze
vergroBert wird. Nach dem eindeutigen Wortlaut dieser Bestimmung wird die Pflicht zur Leistung einer
Ergdnzungsabgabe durch die Anderung der Grenzen von Baupldtzen im Sinne des Paragraph 10, NO Bauordnung
ausgelost vergleiche VwGH 2008/17/0066 zur NO Bauordnung 1996). Unbestritten wurde im gegenstandlichen Fall mit
der Bewilligung des Teilungsplanes sowohl das Gesamtausmald als auch die Anzahl der Bauplatze vergréRert. Ein

Abgabentatbestand nach Paragraph 39, Absatz eins, erster Satz NO Bauordnung 2014 wurde daher verwirklicht.

Aus & 39 Abs. 1 erster Satz NO Bauordnung 2014 ergibt sich fiir einen solchen Fall, dass der Abgabentatbestand mit
Erlassung des Bewilligungsbescheides verwirklicht ist. Mit Erlassung des unbekampft gebliebenen Bescheides des
Burgermeisters der Marktgemeinde *** vom 20. Marz 2023, Aktenzeichen *** wurde der Abgabentatbestand
verwirklicht und ist gemalR8§ 4 Abs. 1 BAO der Abgabenanspruch der Gemeinde auf eine Erganzungsabgabe
entstanden. Aus Paragraph 39, Absatz eins, erster Satz NO Bauordnung 2014 ergibt sich fir einen solchen Fall, dass der
Abgabentatbestand mit Erlassung des Bewilligungsbescheides verwirklicht ist. Mit Erlassung des unbekampft
gebliebenen Bescheides des Blrgermeisters der Marktgemeinde *** vom 20. Marz 2023, Aktenzeichen ***, wurde der
Abgabentatbestand verwirklicht und ist gemal3 Paragraph 4, Absatz eins, BAO der Abgabenanspruch der Gemeinde auf
eine Erganzungsabgabe entstanden.

Abgabenschuldner einer AufschlieBungsabgabe bzw. einer Ergidnzungsabgabe ist gem&R§ 38 NO Bauordnung 1996
der Grundstickseigentimer, im gegenstandlichen Fall daher die Beschwerdefihrerin. Die Vorschreibung dieser
Abgabe durch die Abgabenbehdrden der Gemeinde ist daher dem Grunde nach zu Recht erfolgt.Abgabenschuldner
einer AufschlieRungsabgabe bzw. einer Ergidnzungsabgabe ist gemiR Paragraph 38, NO Bauordnung 1996 der
Grundstlckseigentimer, im gegenstandlichen Fall daher die Beschwerdefuhrerin. Die Vorschreibung dieser Abgabe
durch die Abgabenbehdrden der Gemeinde ist daher dem Grunde nach zu Recht erfolgt.

Dass der Abgabenanspruch im Zeitpunkt der Erlassung des Bescheides Uber die Bewilligung der Grenzanderungen
entstanden ist, ergibt sich unmittelbar aus dem Gesetz. Auf Eingaben in anderen Verfahren kommt es jedenfalls nicht
an, schon gar nicht I8st bereits ein ,Ansuchen um Widmungsanderung"” einen Abgabenanspruch aus.

Die Erlassung der Verordnung tber das 6rtliche Raumordnungsprogramm - somit auch des Flachenwidmungsplanes -
obliegt gemiaR§ 24 Abs. 9 NO Raumordnungsgesetz 2014 dem Gemeinderat. Im Verfahren zur Erlassung bzw.
Anderung eines értlichen Raumordnungsprogrammes sind betroffene Grundeigentiimer zu verstandigen bzw. ist
jedermann berechtigt, schriftlich Stellung zu nehmen. Das NO Raumordnungsgesetz 2014 rdumt einem
Grundeigentiimer jedoch nicht das Recht ein, einen Antrag auf Anderung eines Fldchenwidmungsplanes zu stellen, auf
dessen bescheidmaRige Erledigung der Einschreiter einen Rechtsanspruch haben soll. Ein Grundstlickseigentimer
besitzt daher kein subjektives Recht auf behordliche (bescheidmaBige) Entscheidung und auch kein
Rechtschutzbedlrfnis, gegen Untatigbleiben der Behdrde einzuschreiten. Der Grundeigentimer hat in dem die
Erlassung der Verordnung betreffenden Verfahren keine Parteistellung und daher nicht einmal einen Rechtsanspruch
auf eine allfallige Zurickweisung. Bei einem ,Ansuchen um Widmungsanderung” handelt es sich dementsprechend um
eine bloBe Anregung, welcher keinerlei rechtliche Relevanz - weder fur ein Widmungsverfahren noch fir ein
Abgabenverfahren - zukommt.Die Erlassung der Verordnung Uber das 6rtliche Raumordnungsprogramm - somit auch
des Flachenwidmungsplanes - obliegt gemaR Paragraph 24, Absatz 9, NO Raumordnungsgesetz 2014 dem
Gemeinderat. Im Verfahren zur Erlassung bzw. Anderung eines &rtlichen Raumordnungsprogrammes sind betroffene
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Grundeigentiimer zu verstindigen bzw. ist jedermann berechtigt, schriftlich Stellung zu nehmen. Das NO
Raumordnungsgesetz 2014 riumt einem Grundeigentiimer jedoch nicht das Recht ein, einen Antrag auf Anderung
eines Flachenwidmungsplanes zu stellen, auf dessen bescheidmalRige Erledigung der Einschreiter einen
Rechtsanspruch haben soll. Ein Grundstickseigentimer besitzt daher kein subjektives Recht auf behordliche
(bescheidmaRige) Entscheidung und auch kein Rechtschutzbedirfnis, gegen Untdtigbleiben der Behorde
einzuschreiten. Der Grundeigentimer hat in dem die Erlassung der Verordnung betreffenden Verfahren keine
Parteistellung und daher nicht einmal einen Rechtsanspruch auf eine allfdllige Zurtickweisung. Bei einem ,Ansuchen
um Widmungsanderung” handelt es sich dementsprechend um eine bloRBe Anregung, welcher keinerlei rechtliche
Relevanz - weder fur ein Widmungsverfahren noch fur ein Abgabenverfahren - zukommt.

Da gemaR § 10 Abs. 2 NO Bauordnung 2014 die Ubereinstimmung mit dem Flachenwidmungsplan Voraussetzung fiir
die Bewilligung einer Grenzanderung im Bauland ist, konnte die beantragte Bewilligung der Baubehdrde im
gegenstandlichen Fall erst nach Anderung der Flichenwidmung fiir den bisher als Verkehrsfliche gewidmeten
Grundstiicksteil zu Bauland Betriebsgebiet erteilt werden.Da gemaR Paragraph 10, Absatz 2, NO Bauordnung 2014 die
Ubereinstimmung mit dem Flachenwidmungsplan Voraussetzung fir die Bewilligung einer Grenzédnderung im Bauland
ist, konnte die beantragte Bewilligung der Baubehérde im gegensténdlichen Fall erst nach Anderung der
Flachenwidmung fur den bisher als Verkehrsflache gewidmeten Grundstucksteil zu Bauland Betriebsgebiet erteilt

werden.

Der Bewilligungsbescheid wurde durch seine Zustellung am 29. Marz 2023 wirksam erlassen. Mit diesem Zeitpunkt ist
das Abgabenschuldverhaltnis hinsichtlich der Erganzungsabgabe entstanden.

Zufolge des Grundsatzes der Zeitbezogenheit von Abgaben (VwWGH 174/75;3706/80, uva.) sind fur die Vorschreibung
einer Abgabe die im Zeitpunkt der Entstehung des Abgabenanspruches vorliegenden Verhaltnisse mafRgebend, das
heiRt die Sach- und Rechtslage (Berechnungslangen, Bauklassenkoeffizienten, Einheitssatz, Eigentumsverhaltnisse,
etc.) in diesem Zeitpunkt.

Es ist daher die am 29. Marz 2023 geltende Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde *** (ber die
Festsetzung des Einheitssatzes der Aufschlielungsabgabe maligeblich. In der ,Verordnung Uber die Neufestsetzung
des Einheitssatzes der AufschlieBungsabgabe” des Gemeinderates der Marktgemeinde *** vom 19. Marz 2018, in Kraft
getreten am 1. Janner 2019, war der Einheitssatz mit € 590,- festgesetzt. Diese Verordnung ist mit 1. Oktober 2023
auBBer Kraft getreten, war daher am 29. Mdarz 2023, zum Zeitpunkt der Entstehung des gegenstandlichen
Abgabenschuldverhdltnisses, noch in Geltung und ist daher auf die gegenstandliche Abgabenvorschreibung

anzuwenden.

Die Richtigkeit der der Vorschreibung zu Grunde gelegten Bemessungsgrundlagen ist ansonsten nicht weiter

zweifelhaft.

Die Erginzungsabgabe errechnet sich gemaR§ 39 Abs. 1 NO Bauordnung (vgl. dazu auch ausfihrlich in
Kienastberger/Stellner-Bichler, NO Baurecht-Praxiskommentar, zu § 39 Abs. 1) nach der folgenden Formel:Die
Ergdnzungsabgabe errechnet sich gemaR Paragraph 39, Absatz eins, NO Bauordnung vergleiche dazu auch ausfiihrlich
in Kienastberger/Stellner-Bichler, NO Baurecht-Praxiskommentar, zu Paragraph 39, Absatz eins,) nach der folgenden

Formel:
2 Bauplatze neu (1, 2), 1 Bauplatz alt (a)
EA = [(BL1 + BL2) - BLa] x BKK x ES

GemaiR § 38 Abs. 4 NO Bauordnung ist die Berechnungsldnge (BL) die Seite eines mit der Bauplatzfliche (BF)
flachengleichen Quadrates (BL = ?BF). GemaR Paragraph 38, Absatz 4, NO Bauordnung ist die Berechnungslinge (BL)
die Seite eines mit der Bauplatzflache (BF) flachengleichen Quadrates (BL = ?BF).

GemaR § 39 Abs. 1 NO Bauordnung ist von der Summe der neuen Berechnungslangen (sédmtlicher neuer Trennstiicke)
die Summe der damaligen Berechnungslangen (des ungeteilten Grundstlickes) abzuziehen.GemalR Paragraph 39,
Absatz eins, NO Bauordnung ist von der Summe der neuen Berechnungslangen (sdmtlicher neuer Trennstiicke) die

Summe der damaligen Berechnungslangen (des ungeteilten Grundstlickes) abzuziehen.

Bauplatz 1 neu (Grstnr. ***): 4768 m?


https://www.jusline.at/gesetz/n%C3%B6/paragraf/10
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=Vwgh&GZ=3706/80&SkipToDocumentPage=True&SucheNachRechtssatz=False&SucheNachText=True
https://www.jusline.at/gesetz/n%C3%B6/paragraf/39
https://www.jusline.at/gesetz/n%C3%B6/paragraf/38
https://www.jusline.at/gesetz/n%C3%B6/paragraf/39

BL1 = 7?4768 = 69,050706
Bauplatz 2 neu (Grstnr. ***): 2761 m?
BL1 =7?2761=52,545219

Die Summe der Berechnungslangen betragt fur die beiden nach der Teilung neu entstandenen Baupladtze BL1 + BL2 =
121,595925.

Davon abzuziehen ist die Berechnungslange der bisherigen Bauplatzflache des ungeteilten Grundstuckes.
Bauplatz alt (Grstnr. ***): 6000 m?

BLa = 7?6000 = 77,459667

[(BL1 + BL2) - BLa] = 121,595925 - 77,459667 = 44,136258

Diese Differenz der Berechnungslangen wird mit dem geltenden Bauklassenkoeffizienten und dem Einheitssatz

multipliziert.

Da im gegenstandlichen Fall die Erganzungsabgabe (EA) fir Bauplatze im Baulandbereich ohne Bebauungsplan
vorzuschreiben ist, ist gem3R§ 39 Abs. 4 NO Bauordnung 2014 als Bauklassenkoeffizienten (BKK) 1,25
heranzuziehen.Da im gegenstandlichen Fall die Erganzungsabgabe (EA) fur Baupldtze im Baulandbereich ohne
Bebauungsplan vorzuschreiben ist, ist gem&R Paragraph 39, Absatz 4, NO Bauordnung 2014 als
Bauklassenkoeffizienten (BKK) 1,25 heranzuziehen.

Der Einheitssatz war im Zeitpunkt der Anspruchsentstehung mit € 590,- festgelegt.

Die Differenz aus den Berechnungslangen (44,136258) mal Bauklassenkoeffizient (1,25) mal Einheitssatz (€ 590,-) ergibt
die Hohe der gesamten Erganzungsabgabe im Betrag von € 32.550,50.

EA =[(BL1 + BL2) - BLa] x BKK x ES
EA =44,136258 x 1,25 x 590,-
EA =€ 32.550,50

Die Aufteilung dieses Betrages auf die neu geformten Bauplatze hat nach dem Verhdltnis der neuen
Berechnungslidngen (vgl. § 39 Abs. 1 NO Bauordnung) zu erfolgenDie Aufteilung dieses Betrages auf die neu geformten
Bauplétze hat nach dem Verhiltnis der neuen Berechnungslingen vergleiche Paragraph 39, Absatz eins, NO
Bauordnung) zu erfolgen:

EA pro Meter = 32.550,50 / (69,050706 + 52,545219)

EA/m =32.550,50 / 121,595925 = 267,694004

EA flr Bauplatz 1 (***) = 267,694004 x 69,050706 = € 18.484,46
EA fUr Bauplatz 2 (***) = 267,694004 x 52,545219 = € 14.066,04

Die Vorschreibung der Erganzungsabgabe mit dem nunmehr angefochtenen Bescheid war daher sowohl dem Grunde
als auch der Hohe nach zu bestatigen.

Diese Entscheidung konnte gemal3 § 274 Abs.1 BAO unter Entfall der Durchfihrung einer &ffentlichen mandlichen
Verhandlung getroffen werden. Die Durchfihrung einer offentlichen mdindlichen Verhandlung wurde von der
Beschwerdefiihrerin nicht beantragt. Auch aus dem vorgelegten Verwaltungsakt ist ersichtlich, dass eine mundliche
Erdrterung eine weitere Klarung der Rechtssache nicht erwarten lasst.Diese Entscheidung konnte gemaR Paragraph
274, Absatz , BAO unter Entfall der Durchfihrung einer 6ffentlichen mindlichen Verhandlung getroffen werden. Die
Durchfuihrung einer offentlichen mundlichen Verhandlung wurde von der Beschwerdefihrerin nicht beantragt. Auch
aus dem vorgelegten Verwaltungsakt ist ersichtlich, dass eine mundliche Erdrterung eine weitere Klarung der
Rechtssache nicht erwarten lasst.

3.2. Zu Spruchpunkt 2 - Zulassigkeit der Revision:

GemalR§ 25a Abs. 1 VwWGVG hat das Verwaltungsgericht im Spruch seines Erkenntnisses oder Beschlusses
auszusprechen, ob die Revision gemaR Art. 133 Abs. 4 B-VG zuldssig ist. Der Ausspruch ist kurz zu begriinden.Gemaf3
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Paragraph 25 a, Absatz eins, VWGVG hat das Verwaltungsgericht im Spruch seines Erkenntnisses oder Beschlusses
auszusprechen, ob die Revision gemal3 Artikel 133, Absatz 4, B-VG zuldssig ist. Der Ausspruch ist kurz zu begrinden.

Gemal’ Art. 133 Abs. 4 B-VG ist die Revision gegen ein Erkenntnis oder einen Beschluss des Verwaltungsgerichtes
zuldssig, wenn sie von der Losung einer Rechtsfrage abhangt, der grundsatzliche Bedeutung zukommt, insbesondere,
weil die Entscheidung von der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes abweicht, eine solche Rechtsprechung
fehlt oder die zu I6sende Rechtsfrage in der bisherigen Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes nicht einheitlich
beantwortet wird. Gemal Artikel 133, Absatz 4, B-VG ist die Revision gegen ein Erkenntnis oder einen Beschluss des
Verwaltungsgerichtes zuldssig, wenn sie von der Losung einer Rechtsfrage abhdngt, der grundsatzliche Bedeutung
zukommt, insbesondere, weil die Entscheidung von der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes abweicht, eine
solche Rechtsprechung fehlt oder die zu ldsende Rechtsfrage in der bisherigen Rechtsprechung des
Verwaltungsgerichtshofes nicht einheitlich beantwortet wird.

Im Hinblick auf die obigen Ausfihrungen liegen jedoch keine Hinweise auf eine grundsatzliche Bedeutung der zu
I6senden Rechtsfragen vor.
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