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Betreff

Der Verwaltungsgerichtshof hat durch den Vorsitzenden Senatsprasident Dr. Weiss und die Hofrdte Dr. Fellner, Dr.
Hargassner, Mag. Heinzl und Dr. Fuchs als Richter, im Beisein des SchriftfUhrers Dr. Fegerl, Uber die Beschwerden der
Gemeinnutzigen Bau- und Wohnungsgenossenschaft "X" registrierte Genossenschaft mbH in W, vertreten durch Dr. W,
Rechtsanwalt in W, gegen die Bescheide der Finanzlandesdirektion fur Wien, Niederdsterreich und Burgenland vom 9.
Oktober 1992,

1) ZI 6/2-661/23/1/89-05, betreffend Einschrankung der unbeschrankten Korperschaftsteuerpflicht gemaRs 5 Z 10
KStG 1988, und 2) ZI 6/2-661/23/89-05, betreffend Feststellung gemalR§ 5 Z 10 KStG 1988, zu Recht erkannt:

Spruch
Die angefochtenen Bescheide werden wegen Rechtswidrigkeit ihres Inhaltes aufgehoben.

Der Bund hat der Beschwerdefiihrerin Aufwendungen in der Hohe von S 25.810,-- binnen zwei Wochen bei sonstiger
Exekution zu ersetzen. Das Mehrbegehren wird abgewiesen.

Begriindung

Die beschwerdefihrende gemeinnltzige Wohnbaugenossenschaft beantragte die Feststellung dariber, ob oder
inwieweit die Errichtung und Verwaltung eines Geschaftszentrums mit ca 4200 m2 Geschéftsflache in Kombination mit
einer Wohnhausanlage mit ca 2600 m2 Nutzflache unter die unbeschrankte Korperschaftsteuerpflicht oder in den
steuerbefreiten Geschaftskreis gemal3 8 7 Abs 1 bis 3 Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz 1979 (WGG) fallt, und
allenfalls gemal3 8 5 Z 10 KStG 1988 die unbeschrankte Steuerpflicht auf das entsprechende steuerpflichtige Geschaft
einzuschranken.
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Die belangte Behdrde stellte mit dem zweitangefochtenen Bescheid fest, dal3 die Errichtung und Verwaltung der
Wohnhausanlage unter 8 7 Abs 1 bis 3, die Errichtung und Verwaltung des Geschaftszentrums aber nicht unter 8 7 Abs
1 bis 3 WGG fallt.

Dies hinsichtlich der Errichtung der Geschaftsraume im wesentlichen mit der Begriindung, dal3 die Voraussetzung des
8 7 Abs 3 Z 2 WGG gegenstandlich nicht erflllt sei. Hinsichtlich der Verwaltung der Geschaftsrdume vertrat die
belangte Behorde die Ansicht, dal die (diesbezlgliche) Einschrankung des WGG auch fiur die Verwaltung gelte.

Mit dem erstangefochtenen Bescheid schrankte die belangte Behdrde die unbeschrankte Korperschaftsteuerpflicht
auf die Errichtung und Verwaltung des Geschaftszentrums unter der Auflage ein, daB fur das steuerpflichtige Geschaft
ein gesonderter Rechnungskreis besteht.

In den gegen diese Bescheide erhobenen Beschwerden erachtet sich die Beschwerdeflihrerin erkennbar jeweils
insoweit in ihren Rechten verletzt, als die Verwaltung des Geschaftszentrums nicht unter 8 7 Abs 1 bis 3 WGG fallend
beurteilt wurde. Die Beschwerdeflhrerin beantragte die Aufhebung der angefochtenen Bescheide wegen

Rechtswidrigkeit ihres Inhaltes.

Die belangte Behérde legte die Akten der Verwaltungsverfahren vor und beantragte in ihren Gegenschriften die

kostenpflichtige Abweisung der Beschwerden.

Der Verwaltungsgerichtshof hat Uber die wegen ihres sachlichen und persénlichen Zusammenhanges zur

gemeinsamen Entscheidung verbundenen Beschwerden erwogen:

GemalR 8 5 Z 10 KStG 1988 in der Fassung vor der im Beschwerdefall noch nicht anzuwendenden NovelleBGBI Nr
253/1993 sind von der unbeschrankten Korperschaftsteuerpflicht befreit: Bauvereinigungen, die nach dem WGG als
gemeinnutzig anerkannt sind, wenn sich der Betrieb auf Geschafte im Sinne des 8 7 Abs 1 bis 3 WGG beschrankt.
Tatigen sie Geschafte aulRerhalb der im § 7 Abs 1 bis 3 WGG bezeichneten Art, ausgenommen die verzinsliche Anlage
vom Kapitalvermégen und die entgeltliche Uberlassung unbeweglichen Vermégens, hat die Finanzlandesdirektion auf
Antrag die unbeschrankte Steuerpflicht bescheidmallig auf diese Geschafte unter der Auflage zu beschranken, daR far
diese Geschéfte ein gesonderter Rechnungskreis besteht. Weiters hat die Finanzlandesdirektion im Zweifelsfall auf
Antrag festzustellen, ob ein geplantes Geschaft unter 8 7 Abs 1 bis 3 WGG fallt oder nicht. § 35 WGG bleibt unberuhrt.
Der jeweilige Antrag ist vor Aufnahme dieser Geschafte zu stellen.

Gemal’ 8 7 Abs 1 WGG hat sich die Bauvereinigung nach ihrem Genossenschaftsvertrag (Gesellschaftsvertrag, Satzung)
und tatsachlich mit der Errichtung und Verwaltung von Wohnungen mit einer Nutzflache von héchstens 150 m2 mit
normaler Ausstattung, von Eigenheimen mit héchstens zwei Wohnungen dieser Art und von Heimen im eigenen
Namen im Inland zu befassen und ihr Eigenkapital vornehmlich fur diesen Zweck einzusetzen.

Gemall 8 7 Abs 2 WGG erstreckt sich die Verwaltung auch auf Wohnhauser, Eigenheime, Wohn-, Geschafts- und
Burordume, Gemeinschaftseinrichtungen, Einstellpldtze (Garagen), Abstellplatze oder Heime, welche von einer
gemeinnutzigen Bauvereinigung, einer Gebietskdrperschaft oder einem Unternehmen, das mindestens zu 50 vH im
Eigentum einer Gebietskorperschaft steht, errichtet oder erworben wurden.

Gemald 8 7 Abs 3 WGG hat die Bauvereinigung Uberwiegend die im Abs 1 und 2 genannten Geschafte zu betreiben.
Neben diesen Geschaften darf die Bauvereinigung unbeschadet des Abs 4 im Inland die Errichtung von
Geschéftsrdaumen im eigenen oder fremden Namen im Zuge der Errichtung von Wohnungen, Eigenheimen oder
Heimen, sofern die Nutzflache (§8 16) aller Geschaftsraume eines Bauvorhabens ein Drittel der Gesamtnutzflache nicht
Ubersteigt oder, falls ein dieses MaR Ubersteigender Anteil an Geschaftsraumen baubehdrdlich vorgeschrieben ist, die
Nutzflachen der Wohnungen Gberwiegen, betreiben (8 7 Abs 3 Z 2 WGG).

In seinem Erkenntnis vom 3. November 1994, 92/15/0180, hat der Verwaltungsgerichtshof ausgesprochen, dal3 die
Ansicht, bei der Anwendung des § 7 Abs 2 WGG spiele die im Abs 3 Z 2 dieser Gesetzesstelle enthaltene Regelung eine
Rolle, im Gesetz keine Deckung findet. Der Wortlaut des Gesetzes erlaubt es nicht, eine nur fur ein "Nebengeschaft" im
Sinne des § 7 Abs 3 WGG aufgenommene Bedingung auf ein "Hauptgeschaft" im Sinne des § 7 Abs 2 leg cit zu
Ubertragen; dies umsoweniger, als die Unterschiede im Tatsachlichen dem Gesetzgeber eine Gleichbehandlung wegen
des auch ihn bindenden Sachlichkeitsgebotes nicht zur Pflicht machten.

Damit ist aber bereits klargestellt, dal die Ansicht der belangten Behérde, auch fir die Verwaltung (des
Geschaftszentrums) ware die im Beschwerdefall in Betracht kommende Einschrankung des § 7 Abs 3 Z 2 WGG von
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Bedeutung, die Verwaltung des Geschaftszentrums daher deswegen nicht unter 8 7 Abs 2 WGG fallend zu beurteilen,
weil gegenstandlich die Nutzflache aller Geschaftsraume ein Drittel der Gesamtnutzflache des Bauvorhabens erheblich
Ubersteigt, verfehlt ist. Die Unterschiede zwischen Errichtung und Verwaltung rechtfertigen es entgegen der in der
Gegenschrift zum Ausdruck gebrachten Ansicht auch, dafl3 die Errichtung der Geschaftsraume als "Nebengeschaft"
unter bestimmten, im 8 7 Abs 3 Z 2 WGG normierten Umstanden als steuerpflichtig, deren Verwaltung aber dennoch
als nicht steuerpflichtiges "Hauptgeschaft" im Sinne des 8 7 Abs 2 WGG zu beurteilen ist. In diesem Zusammenhang
wird auch auf das hg Erkenntnis vom 3. November 1994, 92/15/0227, verwiesen, in welchem der Gerichtshof die
Beurteilung der ERRICHTUNG eines Kindergartens - neben anderen Geschéftsraumen - wegen Uberschreitens des
Wohnnutzflachendrittels als nicht zum Geschaftskreis gemall &8 7 Abs 1 bis 3 WGG gehorend bestatigt, die
VERWALTUNG des Kindergartens aber dem Geschaftskreis gemafd 8 7 Abs 2 WGG zugeordnet hat.

Da die belangte Behorde insofern die Rechtslage verkannt hat, waren die angefochtenen Bescheide gemalR § 42 Abs 2
Z 1 VWGG aufzuheben.

Die Kostenentscheidung grindet sich auf die 88 47 ff VwGG in Verbindung mit der Verordnung BGBI Nr 416/1994. Das
Mehrbegehren an Stempelgebuihren war abzuweisen, weil solche fur die Beschwerdeschriftsatze und die jeweilige
Beilage nur im Ausmal3 von S 810,-- zu entrichten waren (und auch nur in dieser Hohe entrichtet wurden).
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