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Leitsatz

Zuruckweisung der Individualantrage auf Aufhebung der Bestimmungen des Tir RaumOG 1994 Uber das Verbot von
Freizeitwohnsitzen sowie des Tir GVG 1993 Uber die grundverkehrsrechtliche Genehmigungspflicht von
Rechtserwerben mangels unmittelbaren Eingriffs samtlicher Bestimmungen in die Rechtssphare der Antragsteller bzw
mangels Darlegung der Bedenken im einzelnen

Spruch

Die Antrage werden zurtickgewiesen.
Begriundung
Begrindung:

I. 1. Durch 815 Abs1 des neuen Tiroler Raumordnungsgesetzes 1994, LGBI. fur Tirol 81/1993 (im folgenden: TROG
1994), wird die Errichtung von Gebduden, die ganz oder teilweise als Freizeitwohnsitze verwendet werden sollen,
ausgeschlossen. Gleiches gilt fir Zubauten bzw. Anderungen des Verwendungszweckes von bisher anderweitig
verwendeten Gebduden oder Gebdudeteilen, durch die Freizeitwohnsitze neu geschaffen oder bestehende
Freizeitwohnsitze vergroRert werden sollen. Infolgedessen ist - anders als nach dem Tiroler Raumordnungsgesetz
1984, LGBI. fur Tirol 4/1984, zuletzt geandert durch das Landesgesetz LGBI. fur Tirol 76/1990 - keine eigene
Widmungskategorie fur solche Einrichtungen mehr vorgesehen. Bestehende Freizeitwohnsitze unterliegen einer
Anmeldung gemall 816 TROG 1994 und Wohnsitze diirfen in nur sehr eingeschrankter Weise als Freizeitwohnsitze
benutzt werden (vgl. 815 Abs3 leg.cit.). Rechtserwerbe an Freizeitwohnsitzen werden dem Regime des neuen Tiroler
Grundverkehrsgesetzes, LGBI. fur Tirol 82/1993 (im folgenden: TGVG 1993), unterstellt. Eine Begriffsbestimmung des
Freizeitwohnsitzes findet sich in 815 Abs2 TROG 1994 und in gleicher Weise auch in 82 Abs6 TGVG 1993. Das TROG
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1994 ist gemal’ seinem 8119 Abs1 mit 1. Janner 1994 in Kraft getreten; gleiches gilt im wesentlichen auch flr das TGVG
1993 gemald dessen 841 Abs1; nur 83 betreffend "Gleichbehandlung auf Grund des EWR-Abkommens" tritt erst mit 1.
Janner 1996 in Kraft (841 Abs2 TGVG 1993).

Die hier mal3geblichen Vorschriften haben folgenden Wortlaut:
815 TROG 1994:

"815

Verbot von Freizeitwohnsitzen

(1) Fir Neubauten, die ganz oder teilweise als Freizeitwohnsitze verwendet werden sollen, sowie flir Zubauten und
Anderungen des Verwendungszweckes von bisher anderweitig verwendeten Gebduden oder Gebiudeteilen, durch die
Freizeitwohnsitze neu geschaffen oder bestehende Freizeitwohnsitze vergroRBert werden sollen, darf die
Baubewilligung nicht mehr erteilt werden. Im Ubrigen dirfen nur mehr Wohnsitze, die

a) im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes nach den raumordnungsrechtlichen Vorschriften rechtmaRig als
Freizeitwohnsitze verwendet worden sind oder bei denen sich der Verwendungszweck als Freizeitwohnsitz auf Grund
der Baubewilligung ergibt und

b) nach 816 Abs1 rechtzeitig als Freizeitwohnsitze angemeldet worden sind,

als Freizeitwohnsitze verwendet werden. Bescheide, mit denen entgegen dem ersten Satz die Baubewilligung erteilt
wird, leiden an einem mit Nichtigkeit bedrohten Fehler.

(2) Freizeitwohnsitze sind Gebdude, Teile von Gebduden oder Wohnungen, die nicht der Befriedigung eines
ganzjahrigen, mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen verbundenen Wohnbedurfnisses dienen, sondern zum
Aufenthalt wahrend des Urlaubs, der Ferien, des Wochenendes oder sonst nur zeitweilig zu Erholungszwecken
verwendet werden. Gastgewerbebetriebe zur Beherbergung von Gasten, Kur- und Erholungsheime, die von
offentlichen Einrichtungen, Betrieben oder Einrichtungen der freien Jugendwohlfahrt erhalten werden, sowie
Wohnraume, die im Rahmen der Privatzimmervermietung verwendet werden, gelten nicht als Freizeitwohnsitze.

(3) Wohnsitze, auf die die Voraussetzungen nach Abs1 lita und b nicht zutreffen, durfen nur auf Grund einer
Bewilligung des Blrgermeisters als Freizeitwohnsitze verwendet werden. Die Bewilligung ist zu erteilen

a) auf Antrag des Erben oder Vermachtnisnehmers, wenn die Voraussetzungen nach 85 lita des Tiroler
Grundverkehrsgesetzes, LGBI. Nr. 82/1993, in der jeweils geltenden Fassung vorliegen und der betreffende Wohnsitz
nicht anderweitig der Befriedigung eines Wohnbedurfnisses dient;

b) auf Antrag des Eigentimers des betreffenden Wohnsitzes oder des sonst hieruber Verfugungsberechtigten, wenn
ihm auf Grund gednderter Lebensumstande, insbesondere auf Grund beruflicher oder familidrer Veranderungen, eine
andere Verwendung des Wohnsitzes nicht weiter moéglich oder zumutbar ist, der Wohnsitz auch nicht anderen
Personen der Befriedigung eines WohnbedUurfnisses dient und er insbesondere im Hinblick auf seine persénlichen oder
familidaren Verhaltnisse oder seine Rechtsbeziehung zum Wohnsitz ein Interesse an der Aufrechterhaltung des
Wohnsitzes glaubhaft macht.

(4) Der Inhaber einer Bewilligung nach Abs3 darf den Freizeitwohnsitz nur fur sich, seine Familie und seine Gaste
verwenden. Die entgeltliche Uberlassung des Freizeitwohnsitzes ist nicht zulassig.

(5) Um die Erteilung der Bewilligung nach Abs3 ist schriftlich anzusuchen. Der Antrag hat den betreffenden Wohnsitz
zu bezeichnen und die zur Beurteilung des Vorliegens der Bewilligungsvoraussetzungen erforderlichen Angaben sowie
die zum Nachweis der Richtigkeit dieser Angaben oder zu deren Glaubhaftmachung erforderlichen Unterlagen zu
enthalten. Der Blrgermeister hat Uber den Antrag mit schriftlichem Bescheid zu entscheiden. Der Bescheid hat den
betreffenden Wohnsitz genau zu bezeichnen. Der Bescheid, mit dem die Bewilligung erteilt wird, ist aufzuheben, wenn
die Voraussetzungen fiir seine Erlassung nicht mehr vorliegen. Uber Berufungen gegen Bescheide des Biirgermeisters
entscheidet die Landesregierung.

(6) Wer

a) einen Wohnsitz innerhalb der Anmeldefristen nach 816 Abs1 als Freizeitwohnsitz verwendet oder verwenden 13Rt,
ohne daf} eine der Voraussetzungen nach Abs1 lita oder eine Bewilligung nach Abs3 vorliegt,



b) einen Wohnsitz nach Ablauf der Anmeldefristen nach 816 Abs1 als Freizeitwohnsitz verwendet oder verwenden laft,
ohne dal eine Feststellung nach §16 Abs2 Uber die Zul3ssigkeit der Verwendung des betreffenden Wohnsitzes als
Freizeitwohnsitz oder eine Bewilligung nach Abs3 vorliegt,

c) einen Wohnsitz ungeachtet einer Feststellung nach §16 Abs2, wonach die Verwendung des betreffenden Wohnsitzes
als Freizeitwohnsitz unzulassig ist, und ohne dal3 eine Bewilligung nach Abs3 vorliegt, als Freizeitwohnsitz verwendet
oder verwenden |al3t oder

d) einen Freizeitwohnsitz, fir den eine Bewilligung nach Abs3 vorliegt, durch andere als die im Abs4 genannten
Personen oder entgeltlich als Freizeitwohnsitz verwenden 13(3t,

begeht eine Verwaltungsibertretung und ist von der Bezirksverwaltungsbehérde mit Geldstrafe bis zu 500.000,--
Schilling zu bestrafen."

TGVG 1993:

"2.Abschnitt

Verkehr mit land- oder forstwirtschaftlichen
Grundstlcken

8§84

Genehmigungspflicht

(1) Der Genehmigung durch die Grundverkehrsbehdrde bedurfen Rechtsgeschéfte, die den Erwerb eines der
folgenden Rechte an land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken zum Gegenstand haben:

a) den Erwerb des Eigentums;
b) den Erwerb eines Baurechtes oder eines anderen Rechtes zur Errichtung eines Bauwerkes auf fremdem Grund;

c) den Erwerb eines FruchtnieBungsrechtes (§509 ABGB), eines Gebrauchsrechtes (8504 ABGB) oder einer Dienstbarkeit
der Wohnung (8521 ABGB);

d) den Erwerb eines Bestandrechtes, wenn das Grundstlck grof3er als funf Hektar ist, wenn sich auf dem Grundsttick
land- oder forstwirtschaftliche Wohn- oder Wirtschaftsgebaude befinden, wenn das Bestandrecht in das Grundbuch
eingetragen werden soll oder wenn die Bestanddauer mehr als zehn Jahre betragt, wobei fur die Berechnung der
Bestanddauer die in einem tatsachlichen und zeitlichen Zusammenhang stehenden Bestandzeiten verschiedener

Vertrage zwischen denselben Vertragsparteien zusammenzurechnen sind;

e) die Uberlassung land- oder forstwirtschaftlicher Grundstiicke zu einer die Nutzung im Sinne des §2 Abs1 erster Satz
ausschlielenden oder zumindest wesentlich beeintrachtigenden Nutzung;

f) den Erwerb von Gesellschaftsanteilen an Gesellschaften mit beschrankter Haftung, eingetragenen
Erwerbsgesellschaften und Personengesellschaften des Handelsrechtes oder von Genossenschaftsanteilen, wenn im
Eigentum der Gesellschaft oder Genossenschaft land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke stehen oder die
Gesellschaft oder Genossenschaft einen Anspruch auf Ubertragung des Eigentums an solchen Grundstiicken hat.

(2) Der Genehmigung durch die Grundverkehrsbehérde bedirfen weiters:

a) jede Teilung, Ab- oder Zuschreibung von land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken oder von Teilen solcher
Grundstuicke, sofern hiefur nicht bereits nach Abs1 die Genehmigung erforderlich ist;

b) jede Schenkung von land- oder forstwirtschaftlichen Grundstticken auf den Todesfall;
c) jeder originare Erwerb des Eigentums an land- oder forstwirtschaftlichen Grundsticken;

d) der Erbschaftskauf (81278 ABGB), wenn zur Verlassenschaft land- oder forstwirtschaftliche Grundstlicke oder Rechte
an solchen Grundstlicken gehéren;

e) die Begrindung von Pfandrechten an land- oder forstwirtschaftlichen Grundsticken zugunsten von Personen,
denen Nutzungsrechte an solchen Grundstticken zustehen.

85
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Ausnahmen von der Genehmigungspflicht
In folgenden Fallen bedarf es nicht der Genehmigung nach 84:

a) beim Rechtserwerb durch Erben oder Vermachtnisnehmer, die zum Kreis der gesetzlichen Erben gehéren, sofern
nicht von der Anordnung des Gesetzes oder des Erblassers oder von den Bestimmungen des Erbvertrages durch
besondere Ubereinkommen (Erbteilungsiibereinkommen) abgegangen wird;

b) beim Erwerb des Eigentums auf Grund eines Erbteilungsibereinkommens, wenn alle land- oder
forstwirtschaftlichen Grundstiicke des Erblassers oder dessen samtliche Miteigentumsanteile an solchen
Grundstlcken ungeteilt auf eine mit ihm in gerader Linie verwandte Person oder den Ehegatten Ubergehen;

c) beim Rechtserwerb zwischen Ehegatten oder Blutsverwandten und Verschwdagerten in gerader Linie, wenn der
Ubergeber seinen gesamten land- oder forstwirtschaftlichen Grundbesitz oder seine gesamten Miteigentumsanteile
daran ungeteilt auf eine Person Ubertragt;

d) wenn das Grundstuck auf Grund eines rechtskraftigen Bescheides dazu bestimmt ist, dem o6ffentlichen Verkehr,
offentlichen Ver- oder Entsorgungseinrichtungen oder &ffentlichen Wasserbauten zu dienen;

e) bei der Einrdumung von Geh-, Fahr-, Wege-, Bringungs- und Leitungsrechten sowie von Leitungsdienstbarkeiten fur
elektrische Anlagen, weiters bei der Uberlassung der Benitzung fiir bauliche Anlagen, die zum technischen Betrieb
einer Seilbahn im Sinne des Eisenbahngesetzes 1957, BGBI. Nr. 60, zuletzt gedandert durch des Gesetz BGBI. Nr.
452/1992, oder eines Schiliftes erforderlich sind;

f) beim Rechtserwerb durch einen Rechtstrager, zu dessen Gunsten das betreffende Recht auch im Wege der

Enteignung erworben werden koénnte;

g) bei Rechtsgeschaften, die im Zuge eines Agrarverfahrens abgeschlossen werden oder bei denen die Agrarbehérde
bescheinigt, dalR der Rechtserwerb eine fur die Agrarstruktur vorteilhafte Arrondierung eines land- oder
forstwirtschaftlichen Grundbesitzes bewirkt; weiters bei Rechtsgeschéften, die die Ubertragung von gebundenen oder
walzenden Anteilsrechten an agrargemeinschaftlichen Grundsticken im Sinne des 838 Abs3 und 6 des Tiroler
Flurverfassungslandesgesetzes 1978, LGBI. Nr. 54, in der jeweils geltenden Fassung oder die Ubertragung oder
Neubegrindung von Einforstungsrechten nach dem Wald- und Weideservitutengesetz, LGBI. Nr. 21/1952, in der

jeweils geltenden Fassung betreffen;

h) wenn die Voraussetzungen nach den 8813, 14 und 15 bis 22 des Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr. 3/1930,
zuletzt geandert durch das Gesetz BGBI. Nr. 343/1989, vorliegen, es sei denn, dal3 aus einem Trennstick ein neuer

Grundbuchskorper gebildet werden soll;

i) bei der Teilung von Grundsticken, die von den Vermessungsbehdrden im Rahmen des Feldvergleiches von Amts

wegen oder von den Agrarbehdérden vorgenommen werden.

3.Abschnitt

Verkehr mit Baugrundstticken
89

Genehmigungspflicht

(1) Der Genehmigung durch die Grundverkehrsbehérde bedurfen Rechtsgeschéfte, die den Erwerb eines der
folgenden Rechte an Baugrundstiicken zum Gegenstand haben:

a) den Erwerb des Eigentums;
b) den Erwerb eines Baurechtes oder eines anderen Rechtes zur Errichtung eines Bauwerkes auf fremdem Grund;

c) den Erwerb eines FruchtnieBungsrechtes (§509 ABGB), eines Gebrauchsrechtes (8504 ABGB) oder einer Dienstbarkeit
der Wohnung (8521 ABGB);

d) die Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentumsrechtes nach §23 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975,
BGBI. Nr. 417, zuletzt geandert durch das Gesetz BGBI. Nr. 827/1992;
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e) den Erwerb eines Bestandrechtes, wenn es in das Grundbuch eingetragen werden soll oder wenn die Bestanddauer
unbefristet ist oder mehr als zehn Jahre betrdgt, wobei fir die Berechnung der Bestanddauer die in einem
tatsachlichen und zeitlichen Zusammenhang stehenden Bestandzeiten verschiedener Vertrage zwischen denselben
Vertragsparteien oder zwischen einer Vertragspartei und einem mit der anderen friheren Vertragspartei im

gemeinsamen Haushalt lebenden Familienangehdrigen zusammenzurechnen sind;

f) die sonstige Uberlassung der Benutzung von Grundstiicken, sofern dadurch dem Beniitzer eine dhnliche rechtliche

oder tatsachliche Stellung eingerdaumt werden soll wie auf Grund eines Rechtserwerbes nach lita bis e;

g) den Erwerb von Gesellschaftsanteilen an Gesellschaften mit beschrankter Haftung, eingetragenen
Erwerbsgesellschaften und Personengesellschaften des Handelsrechtes oder von Genossenschaftsanteilen, wenn im
Eigentum der Gesellschaft oder Genossenschaft Baugrundstticke stehen oder die Gesellschaft oder Genossenschaft

einen Anspruch auf Ubertragung des Eigentums an solchen Grundstiicken hat.
(2) Der Genehmigung durch die Grundverkehrsbehérde bedirfen weiters:

a) jede Schenkung von Baugrundstticken auf den Todesfall;

b) jeder originare Erwerb des Eigentums an Baugrundstuicken;

c) der Erbschaftskauf (81278 ABGB), wenn zur Verlassenschaft Baugrundstlicke oder Rechte an solchen Grundstulicken
gehoren.

810
Ausnahmen von der Genehmigungspflicht
(1) In folgenden Fallen bedarf es nicht der Genehmigung nach §9:

a) beim Rechtserwerb zwischen Ehegatten oder Blutsverwandten oder Verschwagerten in gerader Linie und bis zum
dritten Grad der Seitenlinie;

b) beim Rechtserwerb nach rechtskraftiger Scheidung, Nichtigerklarung oder Aufhebung einer Ehe zwischen den
friheren Ehegatten im Zuge der Aufteilung des ehelichen Vermdgens;

) beim Rechtserwerb durch einen Miteigentimer im Zuge der Aufhebung der Gemeinschaft nach 8830 ABGB oder bei
einer Veranderung der Miteigentumsanteile bei aufrecht bleibender Miteigentimergemeinschaft;

d) bei Mietvertragen im Rahmen des Betriebes von Heimen fiir ledige oder betagte Menschen;
e) in den Fallen nach 85 lita, d, e, f, hund i;
f) beim Rechtserwerb auf Grund eines Baulandumlegungsverfahrens.

(2) Der Genehmigung nach 89 bedarf es weiters nicht, wenn bei einem Rechtserwerb an einem bebauten Grundstulck
der Rechtserwerber gegenlber der Grundverkehrsbehorde schriftlich erklart, daR er die Osterreichische
Staatsbirgerschaft besitzt und dalR durch den Rechtserwerb kein Freizeitwohnsitz geschaffen werden soll. Die
Grundverkehrsbehdérde hat dem Rechtserwerber die Abgabe der Erklarung zu bestatigen. Die Landesregierung hat
durch Verordnung nahere Bestimmungen Uber den Inhalt und die Form der Erkldrung sowie Uber die der Erklarung
anzuschlieBenden Unterlagen zu erlassen. Die Grundverkehrsbehdérde hat eine Ausfertigung der bestatigten Erklarung
dem Landesgrundverkehrsreferenten (830) zuzustellen.

811
Genehmigungsvoraussetzungen, Auflagen

(1) Die Genehmigung nach 89 darf unbeschadet der Bestimmungen des 4. und des 5. Abschnittes nur erteilt werden,
wenn der beabsichtigte Verwendungszweck nicht offensichtlich im Widerspruch zu einem Uberértlichen
Raumordnungsprogramm oder zum Flachenwidmungsplan steht und - bei Rechtserwerben an unbebauten
Grundsticken - der Rechtserwerb fur Wohnzwecke, fur betriebliche Zwecke oder fir die Erfullung &ffentlicher oder
gemeinnutziger Aufgaben bendétigt wird.

(6) Wird ein unbebautes Grundstiick nicht innerhalb der nach Abs2 oder 3 festgesetzten Frist dem der Genehmigung
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zugrunde liegenden oder dem nach Abs3 zweiter Satz festgelegten Verwendungszweck zugefuhrt, so hat die
Grundverkehrsbehdrde dies mit Bescheid festzustellen. Nach dem Eintritt der Rechtskraft dieses Bescheides hat das
Grundbuchsgericht auf Antrag der Grundverkehrsbehdrde die Eintragung des Rechtserwerbes zu |6schen. 834 Abs3
gilt sinngemal. Die Grundverkehrsbehdrde kann vom Antrag auf Loschung der Grundbuchseintragung absehen, wenn
diese fur den Verpflichteten auf Grund von Umstanden, die ohne sein Verschulden eingetreten sind, eine unbillige
Harte bedeuten wiirde. Ein solcher Bescheid ist auch dem Landesgrundverkehrsreferenten zuzustellen, der dagegen
Berufung erheben kann.

5.Abschnitt

Freizeitwohnsitze

814

Verbot des Erwerbes von Freizeitwohnsitzen,
Ausnahmen

(1) Die Genehmigung nach 84 oder 89 ist insbesondere auch zu versagen, wenn der Rechtserwerber nicht glaubhaft
macht, dal durch den beabsichtigten Rechtserwerb kein Freizeitwohnsitz geschaffen werden soll.

(2) Abs1 gilt nicht fir Rechtserwerbe an Gebauden, Teilen von Gebduden oder Wohnungen, die nach 816 des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 1994, LGBI. Nr. 81, in der jeweils geltenden Fassung als Freizeitwohnsitz angemeldet worden
sind und fur die festgestellt wurde, dafR sie auf Grund ihrer Lage, Beschaffenheit oder Ausstattung nicht fir eine
ganzjahrige Wohnnutzung geeignet sind, wenn der Rechtserwerber seit mindestens funf Jahren seinen ordentlichen
Wohnsitz in Osterreich hat oder frilher mindestens fiinf Jahre seinen ordentlichen Wohnsitz in Osterreich hatte.

(3) Wird ein Gebaude, ein Teil eines Gebdudes oder eine Wohnung, ausgenommen jene im Sinne des Abs2, an dem (an
der) nach dem Inkrafttreten dieses Gesetzes das Eigentum erworben wurde, als Freizeitwohnsitz verwendet oder wird
auf einem Grundstuck, an dem nach dem Inkrafttreten dieses Gesetzes das Eigentum erworben wurde, ein
Freizeitwohnsitz geschaffen, so hat die Grundverkehrsbehérde dem Rechtserwerber mit Bescheid die sofortige
Unterlassung der unzuldssigen Verwendung als Freizeitwohnsitz aufzutragen und fur den Fall der Nichtbefolgung
dieses Auftrages die Zwangsversteigerung des betreffenden Objektes anzudrohen. Dies gilt nicht fir Gebaude, Teile
von Gebduden oder Wohnungen, die auf Grund einer Bewilligung nach §15 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 1994
als Freizeitwohnsitz verwendet werden durfen.

(4) Wird einem Auftrag nach Abs3 nicht entsprochen, so hat die Grundverkehrsbehdrde bei Gericht die
Zwangsversteigerung des betreffenden Objektes zu beantragen.

6.Abschnitt

Rechtserwerbe von Todes wegen
815

Kreis der gesetzlichen Erben

Stellt das Verlassenschaftsgericht auf Grund der ihm zur Verfugung stehenden Unterlagen fest, dal3 ein Erbe, der
durch die Einantwortung ein zum Nachlal3 gehérendes Grundstlick oder Recht an einem Grundstick erwirbt, oder ein
Vermachtnisnehmer, dem ein Grundstiick oder ein Recht an einem Grundstiick vermacht ist, zum Kreis der
gesetzlichen Erben gehdrt, so hat es dies in der Einantwortungsurkunde bzw. in der Amtsbestatigung nach 8178 des
AuBerstreitgesetzes festzuhalten. Ist dies nicht der Fall, so gelten fur den Erben die Bestimmungen des 2., des 3. und
des 4. Abschnittes.

816
Einantwortung, Verblcherung

(1) Ein Erbe, der durch Einantwortung ein zum Nachlal3 gehérendes Grundstick oder Recht an einem Grundstick
erwirbt, hat binnen sechs Monaten ab Rechtskraft der Einantwortung



a) dem Verlassenschaftsgericht den Bescheid Uber die Feststellung, dal3 eine grundverkehrsrechtliche Genehmigung
nicht erforderlich ist, oder Uber die Erteilung der grundverkehrsrechtlichen Genehmigung oder die von der
Grundverkehrsbehdrde bestatigte Erklarung nach 810 Abs2 vorzulegen oder

b) das Grundstick oder das Recht an einem Grundstick durch Vertrag einem anderen zu Uberlassen und dem
Verlassenschaftsgericht eine verbucherungsfahige Ausfertigung des Vertrages sowie den Bescheid Uber die
Feststellung, daRR eine grundverkehrsrechtliche Genehmigung nicht erforderlich ist, oder Uber die Erteilung der
grundverkehrsrechtlichen Genehmigung flr den Rechtserwerb durch den anderen oder die von der
Grundverkehrsbehdrde bestatigte Erklarung nach 810 Abs2 vorzulegen.

(2) Ist sechs Monate nach Rechtskraft der Einantwortung das Verfahren Gber den nach 823 angezeigten Rechtserwerb
noch vor der Grundverkehrsbehérde anhangig, so endet die Frist zur Vorlage des Bescheides oder der Erklarung nach

Abs1 lita nicht vor dem Ablauf eines Monats ab dem rechtskraftigen Abschlul? dieses Verfahrens.

(3) Wird der im Abs1 lita genannte Bescheid fristgerecht vorgelegt, so hat das Verlassenschaftsgericht die
Bestimmungen Uber die Verbucherung der Abhandlungsergebnisse mit der MaRgabe anzuwenden, dal? die Frist nach
829 Abs1 letzter Satz des Liegenschaftsteilungsgesetzes erst mit der Vorlage des Bescheides bzw. der Erklérung zu

laufen beginnt.
817
Versteigerung

(1) Hat der Erbe binnen sechs Monaten ab Rechtskraft der Einantwortung eine Urkunde im Sinne des 816 Abs1 nicht

vorgelegt, so hat das Verlassenschaftsgericht dies der Grundverkehrsbehdérde mitzuteilen.

(2) Ist bei Einlangen dieser Mitteilung ein Verfahren im Sinne des 816 Abs2 nicht anhangig, so hat das
Grundbuchsgericht das Grundstuck auf Antrag der Grundverkehrsbehorde in sinngemalier Anwendung des 8352 der

Exekutionsordnung zu versteigern.

(3) Ist bei Einlangen der Mitteilung nach Abs1 ein Verfahren im Sinne des 816 Abs2 anhangig, so hat die
Grundverkehrsbehorde dies dem Verlassenschaftsgericht mitzuteilen, und es ist der rechtskraftige AbschluR des

Verfahrens abzuwarten.

(4) Endet das Verfahren mit einer Entscheidung im Sinne des 816 Abs1, so hat die Grundverkehrsbehdrde dies dem
Verlassenschaftsgericht mitzuteilen. Das Gericht hat sodann die Verbticherung der Abhandlungsergebnisse nach 816

Abs3 zu bewirken.

(5) Endet das Verfahren mit einer rechtskraftigen Entscheidung, durch die dem Rechtserwerb des Erben oder des
anderen im Sinne des 816 Abs1 litb die grundverkehrsbehdrdliche Genehmigung versagt wird, so ist das Grundsttick

nach Abs2 zu versteigern.

(6) Ein nach Abs2 oder 5 durchzufiihrendes Versteigerungsverfahren ist auf Antrag des Erben oder des anderen im
Sinne des 816 Abs1 litb nach Bezahlung der aufgelaufenen Exekutionskosten einzustellen (839 der

Exekutionsordnung), wenn dem Gericht eine der im 816 Abs1 genannten Urkunden vorgelegt wird.

836
Strafbestimmungen

(1) Wer

d) ein Gebaude, einen Teil eines Gebaudes oder eine Wohnung, ausgenommen jene im Sinne des §14 Abs2, auf Grund
eines nach dem Inkrafttreten dieses Gesetzes erworbenen Rechtes als Freizeitwohnsitz verwendet oder verwenden
|aRkt oder auf einem Grundstiick, an dem nach dem Inkrafttreten dieses Gesetzes ein entsprechendes Recht erworben
wurde, ein Gebdude, einen Teil eines Gebaudes oder eine Wohnung errichtet und dieses (diesen, diese) als

Freizeitwohnsitz verwendet oder verwenden |aft,



begeht eine Verwaltungsibertretung und ist von der Bezirksverwaltungsbehdrde mit Geldstrafe bis zu 500.000,-

Schilling zu bestrafen.

n

Die Umsetzung der raumordnungspolitischen Zielsetzung der Einschrankung der Schaffung bzw. Benitzung von
Freizeitwohnsitzen erfolgt insbesondere durch 814 TGVG 1993. Bei allen der grundverkehrsbehdrdlichen
Genehmigungspflicht unterworfenen Rechtserwerben sowohl an land- oder forstwirtschaftlichen Grundstticken, vor
allem aber an Baugrundsticken ist neben den sonstigen Voraussetzungen nach dem zweiten bzw. dritten Abschnitt
des Gesetzes auch zu prufen, ob durch den beabsichtigten Rechtserwerb nicht etwa ein Freizeitwohnsitz geschaffen
werden soll. Die Prifung dieser Frage entfallt bei jenen Rechtserwerben, die nach den 885 und 10 TGVG 1993 von der
Genehmigungspflicht ausgenommen sind.

Wurde bzw. wird ein zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des TROG 1994 (das war, wie erwahnt, der 1. Janner 1994)
bestehender, den Tiroler Raumordnungsvorschriften nicht widersprechender Freizeitwohnsitz ordnungsgemal3 nach
816 leg.cit. angemeldet, kann dieser zur Verwendung als Freizeitwohnsitz erworben werden, wenn der Rechtserwerb
im Sinne der zitierten Regelungen keiner grundverkehrsbehordlichen Genehmigungspflicht unterliegt. Besteht aber
eine grundverkehrsrechtliche Genehmigungspflicht, so ist zu unterscheiden, ob die Freizeitwohnsitze fur eine
ganzjahrige Wohnnutzung geeignet sind oder nicht. Sind sie hiefur nicht geeignet, kénnen sie von jedermann
erworben werden, der einen mindestens finfjahrigen ordentlichen Wohnsitz in Osterreich nachweisen kann (8§14 Abs2
TGVG 1993). Bei ganzjahrig zur Wohnnutzung geeigneten Freizeitwohnsitzen liegt ein grundverkehrsbehdrdlicher
Versagungsgrund vor, wenn der Rechtserwerber nicht glaubhaft macht, dal durch den Rechtserwerb kein
Freizeitwohnsitz geschaffen werden soll. Bei Verletzung des gesetzlichen Verbotes der Schaffung von
Freizeitwohnsitzen droht nicht nur die Verhangung einer Verwaltungsstrafe (836 Abs1 litd TGVG 1993), sondern ist
letztlich auch die Mdéglichkeit der Zwangsversteigerung des betreffenden Freizeitwohnsitzes moglich (814 Abs4 leg.cit.).

2. Mit der Behauptung, durch diese neuen, als verfassungswidrig erachteten Regelungen unmittelbar in ihren Rechten
verletzt zu sein, begehren die Antragsteller - mit der Behauptung, ihnen in Tirol gehdrende Freizeitwohnsitze
verkaufen, gegebenenfalls vermieten bzw. auch ausbauen zu wollen; ein Antragsteller bringt vor, ein an einem
Rechtserwerb eines Freizeitwohnsitzes interessierter Osterreichischer Staatsburger (vgl. zum naheren
Antragsvorbringen weiter unten) zu sein - unter Berufung auf Art140 Abs1, letzter Satz, B-VG, das TGVG 1993 zur
Ganze bzw. einzelne Bestimmungen desselben und 8§15 TROG 1994 zur Ganze bzw. teilweise kostenpflichtig
aufzuheben:

Zu G2,3/94:

"Die 889, 10, 11 Abs1 und 14 TGVG 1993 sowie §15 TROG 1994, jeweils zur Ganze,
in eventu

die 889 Abs1 lita, e und f, 10 Abs2, 11 Abs1 und 14 TGVG

1993 sowie 815 Abs1 TROG 1994 jeweils zur Ganze

in eventu

die 8§89 Abs1 lita, e und f und 14 Abs1 TGVG 1993 jeweils zur Ganze und in 810 Abs2 TGVG 1993 die Worte 'und dal}
durch den Rechtserwerb kein Freizeitwohnsitz geschaffen werden soll', in 811 Abs1 TGVG 1993 die Worte 'wenn der
beabsichtigte = Verwendungszweck  nicht  offensichtlich im  Widerspruch zu  einem  Uberortlichen
Raumordnungsprogramm oder zum Flachenwidmungsplan steht', in 814 Abs2 TGVG 1993 die Worte 'und fur die
festgestellt wurde, dal sie auf Grund ihrer Lage, Beschaffenheit oder Ausstattung nicht fur eine ganzjahrige
Wohnnutzung geeignet sind' sowie in 815 Abs1 TROG 1994 die Worte 'oder bestehende Freizeitwohnsitze vergrof3ert
werden sollen™.

Zu G5,6/94:
"Die 8§89, 10 Abs2, 11 Abs1, 14, 15, 16 und 17 TGVG 1993 sowie 815 Abs1 TROG 1994, jeweils zur Ganze,
in eventu

die 889 Abs1 lita, e und f, 14, 15, 16 und 17 TGVG 1993 zur Ganze und in 810 Abs2 TGVG 1993 die Worte 'und dalR



durch den Rechtserwerb kein Freizeitwohnsitz geschaffen werden soll', in 811 Abs1 TGVG 1993 die Worte 'wenn der
beabsichtigte  Verwendungszweck  nicht  offensichtlich im  Widerspruch zu  einem  Uberortlichen
Raumordnungsprogramm oder zum Flachenwidmungsplan steht', in 814 Abs2 TGVG 1993 die Worte 'und fur die
festgestellt wurde, dal3 sie aufgrund ihrer Lage, Beschaffenheit oder Ausstattung nicht fir eine ganzjahrige
Wohnnutzung geeignet sind' sowie in 815 Abs1 TROG 1994 den zweiten Satz,

in eventu

die 889 Abs1 lita, e und f und 14 Abs1 TGVG 1993 zur Ganze, in 810 Abs2 TGVG 1993 die Worte 'und dalR durch den
Rechtserwerb kein Freizeitwohnsitz geschaffen werden soll', in 811 Abs1 TGVG 1993 die Worte 'wenn der beabsichtigte
Verwendungszweck nicht offensichtlich im Widerspruch zu einem Uberértlichen Raumordnungsprogramm oder zum
Flachenwidmungsplan steht' sowie in 814 Abs2 TGVG 1993 die Worte 'und fur die festgestellt wurde, daf3 sie auf Grund
ihrer Lage, Beschaffenheit oder Ausstattung nicht fur eine ganzjdhrige Wohnnutzung geeignet sind"'.

Zu G7,8/94:

"Das TGVG 1993 und 815 TROG 1994, jeweils zur Ganze,

in eventu

die 889 Abs1 lita und e, 10 Abs2, 11 Abs1 und 6 und 14 TGVG 1993 sowie 815 Abs1 TROG 1994, jeweils zur Ganze,
in eventu

die 889 Abs1 lita und e, 11 Abs6 und 14 Abs1 TGVG 1993 sowie 15 Abs1 TROG 1994 jeweils zur Ganze und in 810 Abs2
TGVG 1993 die Worte 'und dal durch den Rechtserwerb kein Freizeitwohnsitz geschaffen werden soll', in 811 Abs1
TGVG 1993 die Worte 'wenn der beabsichtigte Verwendungszweck nicht offensichtlich im Widerspruch zu einem
Uberértlichen Raumordnungsprogramm oder zum Flachenwidmungsplan steht', in 814 Abs2 TGVG 1993 die Worte
'und fur die festgestellt wurde, dal? sie aufgrund ihrer Lage, Beschaffenheit oder Ausstattung nicht fur eine ganzjahrige
Wohnnutzung geeignet sind™.

Zu G9,10/94:
"Das TGVG 1993 und 815 TROG 1994, jeweils zur Ganze,
in eventu

die 889 Abs1 lita, e und f, 10 Abs2, 11 Abs1 und 6 und 14 TGVG 1993 sowie §15 Abs1, 3 und 4 TROG 1994 jeweils zur
Ganze,

in eventu

die 889 Abs1 lita, e und f, 11 Abs6 und 14 Abs1 TGVG 1993 und 15 Abs3 und 4 TROG 1994 zur Ganze und in 810 Abs2
TGVG 1993 die Worte 'und dal durch den Rechtserwerb kein Freizeitwohnsitz geschaffen werden soll', in 811 Abs1
TGVG 1993 die Worte 'wenn der beabsichtigte Verwendungszweck nicht offensichtlich im Widerspruch zu einem
Uberértlichen Raumordnungsprogramm oder zum Flachenwidmungsplan steht', in 814 Abs2 TGVG 1993 die Worte
'und fur die festgestellt wurde, dal? sie aufgrund ihrer Lage, Beschaffenheit oder Ausstattung nicht fir eine ganzjahrige
Wohnnutzung geeignet sind' sowie in 815 Abs1 Satz 1 TROG 1994 die Worte 'Fur Neubauten, die ganz oder teilweise als
Freizeitwohnsitze verwendet werden sollen' und 815 Abs1 Satz 2 TROG 1994 zur Ganze".

Zu G11,12/94:

"Das TGVG 1993 und 815 TROG 1994, jeweils zur Ganze,

in eventu

die 889 Abs1 lita, e und f, 10 Abs2, 11 Abs1, 14, 15, 16 und 17 TGVG 1993 sowie 15 Abs1 TROG 1994, jeweils zur Ganze,
in eventu

die 8§89 Abs1 lita, e und f und 14 Abs1 TGVG 1993 jeweils zur Ganze und in 810 Abs2 TGVG 1993 die Worte 'und dal}
durch den Rechtserwerb kein Freizeitwohnsitz geschaffen werden soll', in 811 Abs1 TGVG 1993 die Worte 'wenn der
beabsichtigte = Verwendungszweck  nicht  offensichtlich im  Widerspruch zu  einem  Uberortlichen



Raumordnungsprogramm oder zum Flachenwidmungsplan steht', in 814 Abs2 TGVG 1993 die Worte 'und fur die
festgestellt wurde, dal sie auf Grund ihrer Lage, Beschaffenheit oder Ausstattung nicht fur eine ganzjahrige
Wohnnutzung geeignet sind' sowie in 815 Abs1 TROG 1994 den zweiten Satz".

Zu G13,14/94:

"Das TGVG 1993 und 815 Abs1 TROG 1994, jeweils zur Ganze,

in eventu

die 889 Abs1 lita, 10 Abs2, 11 Abs1 und 14 TGVG 1993 sowie 815 Abs1 TROG 1994, jeweils zur Ganze,
in eventu

die 889 Abs1 lita und 14 Abs1 TGVG 1993 jeweils zur Ganze und in §10 Abs2 TGVG 1993 die Worte 'und daR durch den
Rechtserwerb kein Freizeitwohnsitz geschaffen werden soll', in 811 Abs1 TGVG 1993 die Worte 'wenn der beabsichtigte
Verwendungszweck nicht offensichtlich im Widerspruch zu einem Uberdrtlichen Raumordnungsprogramm oder zum
Flachenwidmungsplan steht', in 814 Abs2 TGVG 1993 die Worte 'und fur die festgestellt wurde, dal3 sie auf Grund ihrer
Lage, Beschaffenheit oder Ausstattung nicht fur eine ganzjahrige Wohnnutzung geeignet sind' sowie in 815 Abs1 TROG
1994 den zweiten Satz".

Die einzelnen Antrage, die fir die Antragsteller durch dieselbe Rechtsanwaltsgemeinschaft eingebracht wurden,
enthalten - weitgehend idente - Darlegungen zur Rechtslage, Ausfihrungen zur Antragslegitimation und jene
Erwagungen, aus welchen das bekdampfte Gesetz bzw. die bekdmpften Regelungen als verfassungswidrig erachtet

werden.

3. Die Tiroler Landesregierung hat aufgrund ihrer Beschliisse vom 12. April 1994 AuRerungen erstattet, in welchen sie
Uberwiegend die Antragslegitimation der Antragsteller mit ndherer Begriindung verneint, soweit die Antrage aber als
zuldssig erachtet werden, den Standpunkt vertritt, da diese Regelungen nicht verfassungswidrig sind. Sie stellt
abschlieBend die Antrage, die Gesetzesprufungsantrage zurlck- bzw. abzuweisen.

4. In dem zu G23/94 protokollierten Gesetzesprufungsverfahren wurde dem Verfassungsdienst des
Bundeskanzleramtes und den anderen Osterreichischen Bundesldndern Gelegenheit zur Stellungnahme eingeraumt,
wovon die Bundesldnder Burgenland, Karnten, Oberdsterreich, Salzburg, Vorarlberg und Wien Gebrauch gemacht
haben. Sie verneinen im wesentlichen die Antragslegitimation der Antragstellerin; das Bundeskanzleramt-
Verfassungsdienst hat keine Stellungnahme abgegeben.

5. Die Antragsteller haben jeweils eine Replik erstattet, in welcher sie der AuRerung der Tiroler Landesregierung
entgegentreten und ihren urspringlichen Standpunkt bekraftigen.

II. Der Verfassungsgerichtshof hat Uber die Zul3ssigkeit der Antrage, die er in sinngemaRer Anwendung der §8187 und
404 ZPO iVm. 835 VerfGG 1953 zur gemeinsamen Beratung und BeschluRRfassung verbunden hat, erwogen:

1.1. Zu G2,3/94 wird zur Antragslegitimation ausgefuhrt:

"Die Antragstellerin ist dsterreichische Staatsbirgerin und Eigentimerin der Liegenschaft EZ 871, Grundbuch 82107
Kitzbihel Land, samt darauf befindlichem Einfamilienhaus. Die Liegenschaft wurde bisher ausschlieBlich als
Freizeitwohnsitz verwendet. Die Anmeldung gemaR 816 Tiroler Raumordnungsgesetz 1994 wurde am 3. Janner 1994
vorgenommen. Die Voraussetzungen gemafd 8§15 Abs1 lita und b Tiroler Raumordnungsgesetz 1994 liegen vor. Die
Liegenschaft ist unzweifelhaft aufgrund ihrer Lage, Beschaffenheit und Ausstattung fir eine ganzjahrige Wohnnutzung
geeignet.

Die Antragstellerin beabsichtigt seit einiger Zeit, diese Liegenschaft zu verkaufen. Sollte ein Verkauf um einen fir sie
akzeptablen Kaufpreis nicht moéglich sein, beabsichtigt sie, die Liegenschaft langfristig zu vermieten. Sie hat im April
1993 einen Immobilienmakler mit der Suche nach einem Kaufer bzw. Mieter beauftragt und bereits mit mehreren
Interessenten konkrete Vertragsverhandlungen gefiihrt.

Alle Interessenten wollten die Liegenschaft zum Zwecke der Schaffung eines Freizeitwohnsitzes erwerben. Ein
Interessent machte seine Kaufentscheidung Gberdies davon abhdngig, dal eine - baurechtlich zulassige - Aufstockung
des Gebdudes auch tatsachlich durchgefiihrt werden kann. Es hat sich kein Interessent gemeldet, der Interesse an
einem Erwerb der Liegenschaft zum Zwecke der Schaffung eines 'Hauptwohnsitzes' hatte.



Samtliche Vertragsverhandlungen haben sich zerschlagen, weil kein Interessent bereit war, einen Kaufvertrag zu
unterfertigen ohne die Sicherheit zu haben, die Liegenschaft tatsachlich als Freizeitwohnsitz verwenden und
gegebenenfalls auch wieder an einen Erwerber, der seinerseits die Liegenschaft zum Zwecke der Schaffung eines
Freizeitwohnsitzes erwirbt, verkaufen zu kénnen. Samtliche Interessenten haben im Hinblick auf die Bestimmungen
des Tiroler Grundverkehrsgesetzes und des Tiroler Raumordnungsgesetzes 1994 von einem Erwerb Abstand

genommen.

Sowohl der Verkauf als auch eine langfristige Vermietung der Liegenschaft (Vermietung auf unbestimmte Dauer oder
auf Dauer von mehr als 10 Jahren) bedirfen gemaf 89 Tiroler Grundverkehrsgesetz der Genehmigung durch die

Grundverkehrsbehorde.

Keiner der in 810 Tiroler Grundverkehrsgesetz genannten Ausnahmetatbestande liegt im gegenstandlichen Fall vor. Ein
Verkauf um einen dem tatsachlichen Wert der Liegenschaft entsprechenden Kaufpreis an einen Erwerber, der durch
den (Rechts-)Erwerb keinen Freizeitwohnsitz schaffen will, erscheint unméglich, weil aus diesem Kreis potentieller
Erwerber Uberhaupt keine Nachfrage nach der gegenstandlichen Liegenschaft besteht. Die Liegenschaft ist zur
Schaffung von Wohnraum fur jene Zielgruppe, die das Grundverkehrsgesetz im Auge hat, namlich die ortsansassige
Bevolkerung, insbesondere die ortsansassige Jungbevolkerung, im Hinblick auf ihre GréRRe, Ausstattung, Kaufpreis und

insbesondere auch Erhaltungskosten offensichtlich untauglich.

Einem Verkauf der Liegenschaft an einen Erwerber, der einen Freizeitwohnsitz begrinden will, steht jedoch §14 Abs1
Tiroler Grundverkehrsgesetz entgegen: Nach dieser Bestimmung ist eine grundverkehrsbehérdliche Genehmigung
insbesondere dann zu versagen, wenn der Rechtserwerber nicht glaubhaft macht, da durch den Erwerb kein
Freizeitwohnsitz geschaffen werden soll. Die Ausnahmebestimmung des §14 Abs2 Tiroler Grundverkehrsgesetz kommt
nicht zur Anwendung, weil das auf der gegenstandlichen Liegenschaft befindliche Gebdude - wie erwahnt - flr eine
ganzjahrige Wohnnutzung geeignet ist und die Tatsache, dal keine Nachfrage nach einem Bauwerk dieser Lage,
Beschaffenheit oder Ausstattung durch Personen, die keinen Freizeitwohnsitz begrinden wollen, keinen
Ausnahmetatbestand bildet.

Ein Interessent oder Erwerber kénnte sich nun etwa auf den Standpunkt stellen, daf3 die Bestimmung des §14 Tiroler
Grundverkehrsgesetz durch den Kompetenztatbestand 'Verkehr mit bebauten oder zur Bebauung bestimmten
Grundsticken' in Artikel 10 Abs1 Z6 B-VG nicht gedeckt ist oder diese und andere Bestimmungen des
Grundverkehrsgesetzes, die einer Bewilligung entgegenstehen, dem Grundrecht der Liegenschaftsverkehrsfreiheit,
dem Grundrecht der Unverletzlichkeit des Eigentums und der Privatautonomie und/oder dem Gleichheitssatz
widersprechen. Er kdnnte etwa gegenUber der Grundverkehrsbehdrde gar keine, eine bewuBt falsche oder die
Erklarung, einen Freizeitwohnsitz schaffen zu wollen, abgeben und dann entweder gegen den zwangslaufig
abweisenden Bescheid der Grundverkehrsbehtérde erster Instanz oder gegen den Bescheid der
Grundverkehrsbehoérde gemall §14 Abs3 Tiroler Grundverkehrsgesetz Berufung erheben und die zu erwartenden
abweisenden Bescheide der Grundverkehrsbehdrde zweiter Instanz bei den Gerichtshéfen des &ffentlichen Rechtes
anfechten.

Eine bewult falsche Erklarung abzugeben wiirde jedoch im Hinblick auf die drohende Zwangsversteigerung der
Liegenschaft und insbesondere auch auf die in 8836 Abs1 Tiroler Grundverkehrsgesetz und 15 Abs6 Tiroler
Raumordnungsgesetz 1994 angedrohten Geldstrafen - die im Hinblick darauf, daB es sich um Dauerdelikte handelt,
auch mehrfach verhangt werden kdnnen - kein verninftig denkender Interessent oder Erwerber zu beschreiten bereit
sein, was ihm auch nicht zu verdenken ist: Es ware einem Erwerber absolut unzumutbar, dieses Risiko zu Gbernehmen.

Die Antragstellerin kann allein - ohne Hilfe eines Dritten (Erwerbers) - keinen anfechtbaren Bescheid erwirken. Um
Uberhaupt einen Interessenten fiir diesen Weg zu interessieren, miite die verkaufswillige Antragstellerin sowohl die
Kosten der Errichtung des Kaufvertrages als auch die fur die Vertretung vor der Grundverkehrsbehérde anfallenden
Anwaltskosten sowie eine Schad- und Klagloserklarung gegenuber dem Erwerber hinsichtlich der diesem angedrohten
Geldstrafen Ubernehmen, ohne jedoch Gewiheit zu haben, ob dieser Weg am Ende zu einer Genehmigung des
beantragten Rechtsgeschéaftes fuhren wird.

Die Antragstellerin wird daher fiir ihre Liegenschaft nur dann einen fir sie akzeptablen und dem tatsachlichen Wert
der Liegenschaft entsprechenden Kaufpreis erlésen kénnen, wenn sie entweder einen Erwerber findet, der sich dazu
hergibt, eine bewuRt unwahre Erkldrung gegenltber der Grundverkehrsbehdrde abzugeben, das kaufgegenstandliche



Bauwerk gesetzwidrig als Freizeitwohnsitz zu verwenden, eine Untersagung der Verwendung als Freizeitwohnsitz samt
Androhung der Zwangsversteigerung durch die Grundverkehrsbehdérde zur provozieren und schlielich den Bescheid
der Grundverkehrsbehdrde zweiter Instanz beim Verfassungsgerichtshof anzufechten oder zwangslaufig abweisende
Bescheide der Grundverkehrsbehorde (erster und) zweiter Instanz beim Verfassungsgerichtshof anficht.

Keiner der Interessenten, mit denen die Antragstellerin konkrete Vertragsverhandlungen geflihrt hat, war bereit,
diesen Weg zu beschreiten.

Diese Vorgangsweise ware Uberdies - insbesondere auch im Hinblick auf die in 814 Abs3 Tiroler Grundverkehrsgesetz
angedrohte Zwangsversteigerung und die in 836 Tiroler Grundverkehrsgesetz und 815 Abs6 Tiroler
Raumordnungsgesetz 1994 dem Erwerber angedrohten Geldstrafen und auch im Hinblick auf das erhebliche
Kostenrisiko - der Antragstellerin unzumutbar.

Die langfristige Vermietung zum Zwecke der Schaffung eines Freizeitwohnsitzes des Mieters bedarf nach dem
Gesetzeswortlaut gemal? 89 Abs1 ebenfalls der Genehmigung durch die Grundverkehrsbehodrde, die gemal 814 Abs1
Grundverkehrsgesetz jedenfalls zu versagen ist. Wird dennoch ein Freizeitwohnsitz geschaffen, scheinen die
Bestimmungen der 8814 Abs3 Tiroler Grundverkehrsgesetz und §15 Abs6 Tiroler Raumordnungsgesetz 1994 nicht
anwendbar. Der Antragsteller und sein Vertragspartner (Mieter) scheinen 'nur' der Strafdrohung des §36 Abs1 litd

ausgesetzt zu sein.

Das hat zur Folge, daB eine grundverkehrsbehordliche Genehmigung eines langfristigen Mietvertrages betreffend ein
aufgrund einer Bewilligung gemald 815 Raumordnungsgesetz 1994 zuldssigerweise als Freizeitwohnsitz verwendetes
Gebaude, das zum Zwecke der Schaffung eines Freizeitwohnsitzes des Mieters ver- und gemietet wird, grundsatzlich zu
versagen ist. Dieses Verbot stellt eine unliberwindbare Hiirde dar: Die Grundverkehrsbehérde hatte einen allfallig
gestellten Antrag um Genehmigung jedenfalls abzuweisen.

Eine Antragstellung sowie die Erhebung eines Rechtsmittels gegen den zu erwartenden abweisenden Bescheid ware
der Antragstellerin - insbesondere im Hinblick auf den damit verbundenen Zeit- und Kostenaufwand - unzumutbar.
Weiters wird sich wohl kein Mieter finden, der bereit ist, mehrere Jahre auf eine Genehmigung des Rechtsgeschéaftes zu

warten.

Weiters wird der Antragstellerin durch 815 Abs1 Tiroler Raumordnungsgesetz 1994 die Erlangung einer Baubewilligung
fir jede bauliche MaBnahme verwehrt, durch die ihr - zuldssigerweise als Freizeitwohnsitz verwendetes - Objekt
vergroflert werden soll. Die Erwirkung und Anfechtung eines abweisenden Bescheides ist der Antragstellerin im
Hinblick auf die damit verbundenen Kosten unzumutbar.

Der Antragstellerin ist es daher nicht moglich, ihre Liegenschaft zu verkaufen oder langfristig (auf unbestimmte Zeit
oder auf Dauer von mehr als zehn Jahren) zu vermieten ohne einen Kauf- oder Mietvertrag mit einem - in Wahrheit an
einem Erwerb oder einer Anmietung gar nicht interessierten - Dritten zu 'konstruieren' und die zu erwartenden
abweisenden Bescheide der Grundverkehrsbehdrde 1. und 2. Instanz beim Verfassungsgerichtshof anzufechten. Sie
kann Uberdies Klarheit Uber die Zulassigkeit einer VergrofRerung ihres Freizeitwohnsitzes nur dann erlangen, wenn sie
einen - mit erheblichen Kosten verbundenen - Antrag auf Erteilung einer Baubewilligung stellt und die im Hinblick auf
815 Abs1 Tiroler Raumordnungsgesetz 1994 zwangslaufig abweisenden Bescheide der Baubehdrden 1. und 2. Instanz
beim Verfassungsgerichtshof anficht.

Die Antragstellerin ist als Eigentimerin eines in Tirol gelegenen Gebdudes Normadressatin der Bestimmungen des
Tiroler Grundverkehrsgesetzes, soweit sie Baugrundstlicke betreffen, sowie des Tiroler Raumordnungsgesetzes 1994,
soweit sie die Verwendung von Gebaduden, Teilen von Gebauden oder Wohnungen beschranken. Die in ihrem
Eigentum stehende Liegenschaft ist Gegenstand eines konkret beabsichtigten Verkaufes bzw. einer beabsichtigten
langfristigen Vermietung und Gegenstand einer konkret beabsichtigten VergrofRerung (Aufstockung); die
Antragstellerin ist daher unmittelbar durch die 889 Abs1 lita, e und f, 10 Abs2, 11 Abs1 sowie 14 Tiroler
Grundverkehrsgesetz, LGBI. Nr. 82/1993 sowie 815 Abs1 Tiroler Raumordnungsgesetz 1994, LGBI. Nr. 81/1993 - im
Hinblick auf deren Verfassungswidrigkeit - verletzt. Diese Bestimmungen greifen selbst nachhaltig und unmittelbar in
die Rechtssphare der Antragstellerin ein; sie werden flr die Antragstellerin tatsachlich, und zwar ohne Fallung einer
gerichtlichen Entscheidung und ohne Erlassung eines Bescheides, wirksam. Diese Eingriffe sind nach Art und Ausmaf3
durch die 889 Abs1 lita, e und f, 10 Abs2, 11 Abs1 und 14 Grundverkehrsgesetz, LGBI. Nr. 82/1993 sowie 815 Abs1
Tiroler Raumordnungsgesetz 1994, LGBI. Nr. 81/1993 selbst eindeutig bestimmt und beeintrachtigen die (rechtlich



geschutzten) Interessen der Antragstellerin nicht bloR potentiell, sondern aktuell. Der Antragstellerin steht im Hinblick
darauf, dall kein Interessent bereit ist, zwangsldufig abweisende Bescheide der Grundverkehrsbehoérden bzw.
Baubehérden 1. und 2. Instanz zu erwirken und diese beim Verfassungsgerichtshof anzufechten, und zwar nicht
einmal dann, wenn die Antragstellerin bereit ware, die anfallenden Kosten zu Ubernehmen, kein anderer (zumutbarer)
Weg als die Stellung eines Antrages gemaB Art140 B-VG an den Verfassungsgerichtshof zur Abwehr dieses

rechtswidrigen Eingriffes zur Verfiigung."

1.2. In den Ubrigen Antragen wird die Antragslegitimation Gberwiegend gleich dargestellt; Abweichungen bestehen wie
folgt:

1.2.1. Nicht in allen Antragen wird behauptet, dal3 eine Aufstockung des bestehenden Freizeitwohnsitzes geplant ist
bzw. es wurde noch keine Anmeldung vorgenommen, sondern eine fristgemale Anmeldung iS des 816 TROG 1994

angekindigt.
1.2.2. Zu G5,6/94 wird zusatzlich vorgetragen:

"Die Regelung im 6. Abschnitt des Tiroler Grundverkehrsgesetzes betreffend Rechtserwerbe von Todes wegen
schranken weitgehend die gewillkirte Erbfolge ein. Sie werden fir den Antragsteller wirksam, ohne daf3 dieser
irgendeine Modglichkeit der Erwirkung einer anfechtbaren gerichtlichen Entscheidung oder eines anfechtbaren
Bescheides hatte, weil das Tiroler Grundverkehrsgesetz nicht die Moglichkeit einer Vorabgenehmigung einer

letztwilligen Verfligung vorsieht.

Der Antragsteller ist als Eigentimer eines in Tirol gelegenen Gebdudes Normadressat der Bestimmungen des Tiroler
Grundverkehrsgesetzes, soweit sie Baugrundstiicke und Rechtserwerbe von Todes wegen betreffen, sowie des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 1994, soweit sie die Verwendung von Gebduden, Teilen von Gebduden oder Wohnungen
beschrénken. Das in seinem Eigentum stehende Gebdude ist Gegenstand des beabsichtigten Verkaufes bzw. einer
langfristigen Vermietung. Dem Antragsteller ist es unmadglich, ohne Mitwirkung eines Dritten (Erwerbers, Mieters)
einen beim Verfassungsgerichtshof anfechtbaren Bescheid zu erwirken; der Antragsteller ist daher unmittelbar durch
die 889 Abs1 lita, e und f, 10 Abs2, 11 Abs1, 14 und 15 bis 17 Tiroler Grundverkehrsgesetz, LGBI. Nr. 82/1993 sowie §15
Tiroler Raumordnungsgesetz 1994, LGBI. Nr. 81/1993 - im Hinblick auf deren Verfassungswidrigkeit - verletzt. Diese
Bestimmungen greifen selbst nachhaltig und unmittelbar in die Rechtssphare des Antragstellers ein; sie werden fur
den Antragsteller tatsachlich, und zwar ohne Fallung einer gerichtlichen Entscheidung und ohne Erlassung eines
Bescheides, wirksam. Diese Eingriffe sind nach Art und Ausmald durch die 889 Abs1 lita, e und f, 10 Abs2, 11 Abs1, 14
und 15 bis 17 Tiroler Grundverkehrsgesetz, LGBI. Nr. 82/1993 sowie 815 Tiroler Raumordnungsgesetz 1994, LGBI. Nr.
81/1993 selbst eindeutig bestimmt und beeintrachtigen die (rechtlich geschuitzten) Interessen des Antragstellers nicht
bloR potentiell, sondern aktuell. Dem Antragsteller steht kein anderer zumutbarer Weg als die Stellung eines Antrages
gemal’ Art140 B-VG an den Verfassungsgerichtshof zur Abwehr dieses rechtswidrigen Eingriffes zur Verfigung."

1.2.3. Beim Antragsteller zu G7,8/94 handelt es sich um einen potentiellen Kaufer eines Wohnsitzes, der zur
Antragslegitimation ausfihrt:

"Der Antragsteller ist dsterreichischer Staatsbirger und hat derzeit einen 'ordentlichen Wohnsitz', namlich in 1030
Wien, Dannebergplatz 16A. Da seine Mutter in Tirol geboren und aufgewachsen und er selbst einen Teil seiner Jugend
in Tirol verbracht hat, beabsichtigt er zum Zwecke der Schaffung eines Freizeitwohnsitzes an einem ihm genehmen Ort
in Tirol ein Gebaude, einen Teil eines Gebaudes oder eine Wohnung, die aufgrund ihrer Lage, Beschaffenheit und
Ausstattung fUr eine ganzjahrige Wohnnutzung geeignet ist oder ein unbebautes Baugrundstiick, um darauf ein
Gebaude oder eine Wohnung zu errichten, zu erwerben, oder auf unbefristete Dauer oder auf die Dauer von mehr als
zehn Jahren zu mieten. Der Erwerb soll auch zum Zwecke der Veranlagung eines Teiles des Vermdgens des
Antragstellers erfolgen.

Es ist beabsichtigt, daR die Ehefrau und die beiden Kinder des Antragstellers, der den Mittelpunkt seiner beruflichen
Lebensbeziehungen in Niederdsterreich hat, einen Teil des Jahres an diesem Freizeitwohnsitz - gedacht ist an die
Monate Juni bis September sowie den einen oder anderen Wintermonat - verbringen; die Familienmitglieder des
Antragstellers werden daher die Voraussetzungen fir die Schaffung eines weiteren 'ordentlichen Wohnsitzes' erfullen.

Die Mutter des Antragstellers ist Eigentimerin der unbebauten Liegenschaft EZ 1698, Grundbuch 82107 KitzbUhel
Land und geneigt, diese Liegenschaft dem Antragsteller zu verkaufen. Der Antragsteller hat weiters konkrete



Vertragsverhandlungen mit Frau E W und den Herrn Mag. H C R und Dipl.Ing. P H Uber einen Kauf der in deren
Eigentum stehenden Liegenschaften bzw. Eigentumswohnungen gefiihrt. Der Antragsteller hat (vorldufig) von einem
Erwerb einer dieser Liegenschaften bzw. Eigentumswohnungen Abstand genommen, weil er nicht bereit ist, einen - bis
zur Erwirkung der grundverkehrsbehoérdlichen Bewilligung schwebend unwirksamen - Kaufvertrag zu unterfertigen,
ohne die Sicherheit zu haben, tatsachlich einen Freizeitwohnsitz begrinden zu dirfen und sich damit jahrelang zu
binden, ohne zu wissen, ob er die betreffende Liegenschaft bzw. Eigentumswohnung tatsachlich erwerben kann.

Dem Erwerb eines Baugrundsttickes i.S. des §2 Abs3 Tiroler Grundverkehrsgesetz zum Zwecke der Schaffung eines
Freizeitwohnsitzes stehen 8814 Tiroler Grundverkehrsgesetz und 15 Abs1 Tiroler Raumordnungsgesetz 1994 entgegen:
Gemal 814 Abs1 Tiroler Grundverkehrsgesetz ist eine grundverkehrsbehérdliche Genehmigung insbesondere dann zu
versagen, wenn der Rechtserwerber nicht glaubhaft macht, daB durch den beabsichtigten Rechtserwerb kein
Freizeitwohnsitz geschaffen werden soll. Die Ausnahmebestimmungen des §14 Abs2 Tiroler Grundverkehrsgesetz sind
im gegenstandlichen Fall keine Hilfe, weil der Antragsteller - wie erwdhnt - ein Gebdude, einen Teil eines Gebaudes
oder eine W

Quelle: Verfassungsgerichtshof VfGH, http://www.vfgh.gv.at
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