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Kopf

Der Oberste Gerichtshof hat durch den Senatsprasidenten Dr. Jensik als Vorsitzenden sowie die Hofratin
Dr. Grohmann und die Hofrate Mag. Wurzer, Mag. Painsi und Dr. Steger als weitere Richter in der Rechtssache der
klagenden Partei V***** AG ***** vertreten durch Mag. Franz Podovsovnik, Rechtsanwalt in Wien, gegen die
beklagten Parteien 1. C¥¥**%* \\hx&dx ) Radkkd \\hrkdk dkkdk 3 Thrxdk \Wrxsrx 3lle vertreten durch Mag. Wolfgang
Lindle, Rechtsanwalt in Wien, wegen Aufkindigung, Uber die auBerordentliche Revision der klagenden Partei gegen
das Urteil des Landesgerichts fur Zivilrechtssachen Wien als Berufungsgericht vom 7. Oktober 2020, GZ 39 R 199/20h-
24, den

Beschluss
gefasst:
Spruch

Die aulRerordentliche Revision wird gemaR§ 508a Abs 2 ZPO mangels der Voraussetzungen des§ 502 Abs 1 ZPO
zurlickgewiesen (8 510 Abs 3 ZPO).

Begrindung:
Rechtliche Beurteilung

[1] 1. Die Beurteilung, ob die Eintrittsvoraussetzung des gemeinsamen Haushalts nach§ 14 Abs 3 MRG vorliegt,
hangt typisch von den Umstanden des Einzelfalls ab. Eine solche Beurteilung wirft daher nur dann eine erhebliche
Rechtsfrage iSd § 502 Abs 1 ZPO auf, wenn dem Berufungsgericht eine vom Obersten Gerichtshof aus Griinden der
Rechtssicherheit aufzugreifende Fehlbeurteilung unterlaufen ware (10 Ob 16/15y; 7 Ob 178/14y; RIS-JustizRS0107188).
Das ist hier nicht der Fall.

[2] 2. Der gemeinsame Haushalt wird durch gewisse durch die Lebensumstande bedingte, auf nicht allzu
lange Zeit berechnete Unterbrechungen des Zusammenlebens nicht beendet, wohl aber bei dauernder Trennung. Als
Falle einer nicht dauernden (nur kurzen) Trennung werden unter anderem auswartige Studien, Krankenhaus- und
Erholungsaufenthalte und befristete Aufenthalte in einem Alters- oder Pflegeheim angesehen (RS0069712).

[3] 3.1. Ob eine zeitlich langere Abwesenheit bloR voribergehend oder auf Dauer ist, bestimmt sich nicht blof3
nach ihrer Dauer, vielmehr ist die Willensrichtung des Betroffenen ausschlaggebend. Bei krankheits- oder
pflegebedingter Abwesenheit schadet auch eine lange Dauer der Abwesenheit fur die Annahme des Fortbestehens des
gemeinsamen Haushalts nicht, sofern die Absicht, in die Wohnung zurtickzukehren, fortbesteht. Eine Ausnahme kann
unter Umstanden dann in Betracht kommen, wenn die Verwirklichung dieser Absicht schlechthin unmaoglich ist
(RS0069705).

[4] 3.2. Der gemeinsame Haushalt wird sohin nicht schon durch die Aufnahme des Hauptmieters in ein
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Pflegeheim beendet (RS0069712 [T4]). Hat der Hauptmieter die Absicht, im Fall derMéglichkeit einer Betreuung zu
Hause oder auch nach einer allfélligen Besserung seines Gesundheitszustands in die Mietwohnung zurtickzukehren
und ware eine solche Ruckkehr aufgrund objektiver Tatsachen nicht schlechthin (objektiv betrachtet) ausgeschlossen,
wird der gemeinsame Haushalt iSd § 14 Abs 3 MRG durch die vorlaufige Unterbrechung des Zusammenlebens nicht
aufgehoben (RS0069705 [T2]). Wenn also eine Ruckkehr des Hauptmieters in seine Mietwohnung nicht jedenfalls
ausscheidet, ist fir das Fortbestehen eines gemeinsamen Haushalts nur dessen Willensbekundung von Bedeutung
(RS0069705 [T1]). Die Ruckkehrabsicht kann dabei auch aus den Umstanden erschlieBbar sein 8 Ob 29/12s).

[5] 3.3. Mit der Behauptung und dem Beweis des Vorliegens aller Eintrittsvoraussetzungen gemaflR§ 14 Abs 3
MRG ist derjenige belastet, der behauptet, eintrittsberechtigt zu sein, oder der vorbringt, dass der vom Vermieter
geltend gemachte Kindigungsgrund des§& 30 Abs 2 Z 5 MRG wegen einer eintrittsberechtigten Person nicht
verwirklicht sei (4 Ob 16/18h; RS0069504; RS0107852). Den Eintrittswerber trifft demnach die Beweislast fir den
Ruckkehrwillen und die Fortfihrung des gemeinsamen Haushalts, den Vermieter fir den Nachweis der objektiven
Unmoglichkeit der Ruckkehr. Allerdings wird in der Rechtsprechung in Fallen langer Abwesenheit von der Wohnung, in
denen der Mieter in ein Pflegeheim aufgenommen wurde und seinem Willen zur Rickkehr in die Wohnung
schicksalhaft nicht mehr Ausdruck verleihen konnte, das heifldt angesichts seines schlechten Gesundheitszustands nicht
mehr in der Lage war, flr seine Belange geeignete Vorkehrungen zu treffen, im Zweifel davon ausgegangen, dass er
bei Anderung der Sachlage in seine Wohnung zuriickkehren will (8 Ob 29/12s; 9 Ob 88/08v; RS0069795). Hat der Mieter
demnach nicht seinen Willen bekundet, nicht mehr in die Wohnung zurtickzukehren, dann ist davon auszugehen, dass
er in seine Wohnung zurtickkehren will, sobald dies die Umstande zulassen (9 Ob 88/08v mwN).

[6] 3.4. Die Rechtsansicht des Berufungsgerichts, die fortbestehende Absicht der Mieterin, im Fall einer Anderung
der Sachlage in die Wohnung zurlickzukehren, lasse sich ausden hier festgestellten Umstanden mit ausreichender
Deutlichkeit ableiten, bewegt sich im Rahmen der dargestellten Rechtsprechung. Es konnte nicht festgestellt werden,
dass die Mieterin zu irgendeinem Zeitpunkt den Willen fasste, imPflegeheim zu bleiben und nicht mehr in ihre
Wohnung zuriickzukehren oder AuRerungen tétigte, inre Wohnung aufgeben zu wollen. Vor diesem Hintergrund ist
auch die Schlussfolgerung des Berufungsgerichts, aus der in einem Vorprozess in deren Namen (bedingt) abgegebenen
Erklarung des Prozessbevollmachtigten, die Abtretung der Hauptmietrechte anzuzeigen, sei nicht abzuleiten, dass die
zu diesem Zeitpunkt bereits geschaftsunfahige Mieterin tatsachlich keine Rlckkehrabsicht mehr gehabt habe, nicht
korrekturbedurftig.
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