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Betreff

Der Verwaltungsgerichtshof hat durch den Vorsitzenden Senatsprasident Dr. Pokorny sowie die Hofrate Dr. Sulyok, Dr.
Fuchs, Dr. Zorn und Dr. Robl als Richter im Beisein des Schriftfuhrers Mag. Valenta Uber die Beschwerde des P S in B,
vertreten durch Dr. Wilfried Ludwig Weh, Rechtsanwalt in 6900 Bregenz, WolfeggstralRe 1, gegen den Bescheid der
Finanzlandesdirektion fur Vorarlberg vom 12. Februar 1997, ZI. 658-6/95, betreffend Einkommensteuer 1993 zu Recht
erkannt:

Spruch
Die Beschwerde wird als unbegriindet abgewiesen.

Der Beschwerdefihrer hat dem Bund Aufwendungen in der Hohe von S 4.565,- binnen zwei Wochen bei sonstiger
Exekution zu ersetzen.

Begriindung

Der Beschwerdefuhrer betreibt im Rahmen eines Einzelunternehmens einen Grof3handel mit Tirbeschlagen
(Dekorbeschlage), in dem im Streitjahr 1993 ein Umsatz in der Hoéhe von S 15,3 Mio. erzielt wurde.

Mit Kaufvertrag vom 16. Februar 1994 erwarb er um S 2 Mio. eine Eigentumswohnung. Die Ubergabe und Ubernahme
der Wohnung war bereits im Dezember 1993 erfolgt. Durch Mietvertrag vom 14. April 1994 wurde die Wohnung als
Personalwohnung seiner Tochter S, welche seit 1. Janner 1994 als BUroangestellte in seinem Betrieb tatig war, gegen
einen monatlichen Brutto-Mietzins in der Héhe von S 5.000,-- zur Nutzung Uberlassen. Der Mietvertrag sah weiters vor,
dass das Mietverhaltnis beginnend mit 1. Janner 1994 auf unbestimmte Zeit abgeschlossen sei, jedoch spatestens mit
dem Austritt der Tochter aus dem Dienstverhaltnis enden solle. Die Tochter hatte die streitgegenstandliche Wohnung
bereits seit 16. Dezember 1991 bewohnt. Sie hatte vom 1. Juli 1991 bis 31. Dezember 1994 flr die D-GmbH, deren
Gesellschafter-Geschaftsfiuihrer der Beschwerdeflhrer war, gearbeitet.
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Der Beschwerdeflhrer ordnete im Streitjahr 1993 die Eigentumswohnung dem notwendigen Betriebsvermogen zu, da
das Uberlassen der Wohnung untrennbar mit der Anstellung seiner Tochter im Betrieb verkniipft sei und das
Mietverhaltnis einem Fremdvergleich standhalte. Die Tochter beendete das Dienstverhaltnis im Jahre 1995 und zog am
30. April 1995 aus der Wohnung aus. Mit Mietvertrag vom 30. November 1995 wurde die Wohnung an einen anderen

Mitarbeiter des Unternehmens vermietet.

Das Finanzamt wertete bei Erlassung des Einkommensteuerbescheides die Eigentumswohnung als Privatvermégen
des Beschwerdefiihrers und versagte aus diesem Grund dem geltend gemachten Investitionsfreibetrag die

Anerkennung.

Der Beschwerdeflhrer wies in der Berufung unter anderem darauf hin, dass er - wie im Stelleninserat vom 4. Februar
1995 dokumentiert - die streitgegenstandliche Wohnung auch an familienfremde Personen Uberlassen wuirde. Dies

bringe die Fremdvergleichstauglichkeit zum Ausdruck.

Das Finanzamt wies die Berufung unter Hinweis darauf, dass sich die rechtliche Beurteilung des
Einkommensteuerbescheides nicht auf Vertrage zwischen nahen Angehorigen, sondern auf die mangelnde
Qualifikation der Wohnung als notwendiges Betriebsvermdgen gestiitzt habe, mit Berufungsvorentscheidung ab.
Entsprechend der bestehenden Judikatur sei es bei Betrieben mittlerer Grol3e nach der Verkehrsauffassung unublich,

Dienstwohnungen zu vergeben.

Nachdem der Beschwerdefuhrer den Antrag auf Entscheidung Uber die Berufung durch die Abgabenbehdrde zweiter
Instanz gestellt hatte, wies die belangte Behorde die Berufung nach Durchfihrung einer mandlichen
Berufungsverhandlung als unbegrindet ab. Sie fuhrte im Wesentlichen aus, dass die Zuordnung eines
Wirtschaftsgutes zum Betriebsvermogen von seiner Zweckbestimmung, der Besonderheit des Betriebes und des
Berufszweiges des Steuerpflichtigen und schlie8lich von der Verkehrsauffassung abhange. Die vom Beschwerdefuhrer
geltend gemachte Wohnung eigne sich nicht nur zur betrieblichen Verwendung, sondern diene etwa auch als private
Vermoégensanlage. Nach der Verkehrsauffassung sei es bei Betrieben mittlerer Gré3e nicht Ublich, Arbeitnehmern
Dienstwohnungen (entgeltlich) zur Verfigung zu stellen. Eine Ausnahme sei dann gegeben, wenn die
auBerbetrieblichen Grinde fur die Zurverfiigungstellung von Wohnungen gegenuber den betrieblichen Erfordernissen
entscheidend in den Hintergrund treten wuirden, oder etwa andere fallspezifische Sachargumente fir eine
Dienstnehmerwohnung sprachen. Der Beschwerdefiihrer habe keinen Sachverhalt aufgezeigt, der es geboten hatte,
aus besonderen Grinden die Wohnung dem notwendigen Betriebsvermégen zuzuordnen, zudem gebiete weder der
Gegenstand des Unternehmens noch die Tatigkeit der Dienstnehmerin eine derartige Zuordnung der Wohnung zum
notwendigen Betriebsvermdgen. Die Tochter des Beschwerdefiihrers habe die Wohnung bereits vor ihrem
Dienstantritt bewohnt. Der Kauf der Wohnung durch Kaufvertrag vom 16. Februar 1994 beruhein erster Linie auf
EntschlieBungen der privaten Lebenssphare, wie auch private Ursachen (Heirat) fir den Austritt der Tochter aus dem
Unternehmen und in der Folge den Auszug aus der Wohnung im Vordergrund gestanden seien. Dem Vorbringen des
Beschwerdefiihrers in  der Berufungsverhandlung, wonach fir die Einstellung der Tochter deren
Fremdsprachenkenntnisse maRgeblich gewesen seien, sei entgegenzuhalten, dass diese zwar diverse Sprachkurse
besucht habe, jedoch erst nach ihrem Dienstantritt im Unternehmen des Beschwerdefiihrers. Deshalb hatten keine
betrieblichen Grinde fur den Kauf der streitgegenstandlichen Wohnung sprechen kdnnen. Auch der Umstand, dass die
Tochter des Beschwerdeflhrers drei Jahre vor ihnrem Dienstantritt im "Unternehmen des Beschwerdefiihrers bei der D-
GmbH" gearbeitet habe, welche unstrittig mit dem Unternehmen des Beschwerdeflhrers "verwoben" gewesen sei und
bei welcher der Beschwerdeflhrer als Gesellschafter-Geschaftsfihrer tatig gewesen sei, spreche dagegen, dass der
Beschwerdefiihrer die Wohnung nur deswegen angeschafft und an seine Tochter vermietet habe, um sie flr seinen
Betrieb gewinnen zu kénnen. Der Mietvertrag mit dem Arbeitnehmer S im November 1995 sei bei dieser Beurteilung
nicht zu bertcksichtigen, da der Abschluss dieses Vertrages nicht im Streitjahr 1993 stattgefunden habe. Ebenso sei die
Einschaltung eines Inserats fur die Beurteilung des streitgegenstandlichen Falles ohne Belang. In Zusammenschau
dieser Umstande seien daher nichtbetriebliche Grinde fir die Anschaffung im Vordergrund gestanden.

Der Verwaltungsgerichtshof hat Uber die zunadchst an den Verfassungsgerichtshof gerichtete Beschwerde, der mit
Beschluss vom 30. September 1997, B 769/97, deren Behandlung ablehnte und sie mit Beschluss vom 8. Janner 1998
dem Verwaltungsgerichtshof zur Entscheidung abtrat, nach deren Ergédnzung erwogen:

Der Beschwerdefihrer wendet sich im Wesentlichen gegen die Auffassung der belangten Behorde, wonach der



Verkehrsauffassung bei der Zuordnung von Wirtschaftsglitern zum Betriebsvermégen wesentliche Bedeutung
zukomme. Es habe bei den der Judikatur zu Grunde liegenden Sachverhalten jeweils der Verdacht nicht
fremdvergleichstauglicher Beglinstigungen bestanden. Der Begriff der "Verkehrsauffassung" sei ein Leerbegriff und
passe nicht in den Bereich des Steuerrechtes. Im konkreten Zusammenhang habe die streitgegenstandliche Frage des
Steuerrechtes nichts mit der Verkehrsauffassung der Vertragsparteien zu tun. Dieser Auffassung entsprache auch, dass
in der Rechtsprechung zwar der Begriff "Verkehrsauffassung" Verwendung finde, die Entscheidungen jedoch
regelmalig die "Fremdvergleichstauglichkeit" des Geschaftes zum Inhalt hatten.

Mit diesen Ausfihrungen vermag der Beschwerdefiihrer keine Rechtswidrigkeit des angefochtenen Bescheides
aufzuzeigen. Nach der standigen Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes gehoren alle Wirtschaftsguter, die
objektiv dem Betrieb zu dienen bestimmt sind und ihm auch tatsachlich dienen, somit betrieblich verwendet werden,
zum notwendigen Betriebsvermdgen. Dabei sind die Zweckbestimmung des Wirtschaftsgutes, die Besonderheiten des
Betriebes und des Berufszweiges des Abgabepflichtigen sowie die Verkehrsauffassung maRgebend (vgl. das hg.
Erkenntnis vom 25. Februar 1997, 93/14/0196 mwN). Stellt der Betriebsinhaber einem seiner Dienstnehmer fir dessen
Wohnzwecke eine Eigentumswohnung zur Verfligung, so dient diese dann betrieblichen Zwecken, wenn fur die
Einrdumung der Nutzungsmaoglichkeit ausschlieBlich oder zumindest Uberwiegend betriebliche Erwadgungen
mafgebend sind (vgl. das hg. Erkenntnis vom 17. September 1990, 89/15/0019).

Der Umstand, dass Eltern haufig bestrebt sind, ihren Kindern eine vom urspriinglich gemeinsamen Haushalt getrennte
Wohnmoglichkeit zu beschaffen, und dass dafiir in der Regel Beweggriinde maligebend sind, die im familidren Bereich
wurzeln, schlieBt noch nicht aus, dass in einzelnen Fallen der Wohnungsbeschaffung die familidaren Beweggriinde in
den Hintergrund treten (vgl. das hg. Erkenntnis vom 12. November 1985, 83/14/0217). Uberlésst der Betriebsinhaber
die Wohnung einem Angehdrigen, so muss die Anschaffung der Wohnung nicht auBerbetrieblich veranlasst sein,
sondern kann auch auf eine betriebliche Veranlassung zurlickgehen.

Die betriebliche Veranlassung fir die Anschaffung einer Eigentumswohnung, die in der Folge einem Angehorigen des
Betriebsinhabers zur Nutzung Uberlassen wird, kann sich aus dem Dienstverhaltnis des Benutzers der Wohnung zum
Betriebsinhaber ergeben. Im Falle einer personlichen Nahebeziehung ist nach der Rechtsprechung des
Verwaltungsgerichtshofes eine private Veranlassung auszuschlieBen und damit eine betriebliche Veranlassung
anzunehmen, wenn nach der Verkehrsauffassung die Uberlassung von Dienstwohnungen an Arbeitnehmer bei
Betrieben vergleichbarer Art Ublich ist (vgl. das hg. Erkenntnis vom 17. Oktober 1989, 88/14/0204).

Entgegen dem Beschwerdevorbringen stellt die Rechtsprechung sohin allgemein auf die Verkehrsauffassung, aber
nicht auf jene "der Vertragsparteien" ab. Andererseits kommt der "Ublichkeit" einer Gestaltung maRgebliche
Bedeutung zu, weshalb durchaus auch eine vergleichende Betrachtung anzustellen ist. Unter der Verkehrsauffassung
ist die Auffassung einer Mehrheit urteilsfahiger (verninftig denkender), persdnlich unbeteiligter und verstandiger
Menschen zu verstehen (vgl. das hg. Erkenntnis vom 14. Juni 1988, 88/14/0015).

Wie der Verwaltungsgerichtshof wiederholt ausgesprochen hat, ist die Schaffung von Werkswohnungen
(Dienstwohnungen) bei Betrieben kleinerer und mittlerer Grof3e nicht Ublich (vgl. das hg. Erkenntnis vom 22.
September 1992, 88/14/0058), wenn sich nicht aus den besonderen Umstanden des Einzelfalles anderes ergibt (vgl. die
hg. Erkenntnisse vom 10. Juli 1996, 94/15/0013, und vom 20. Oktober 1992,88/14/0178). Der belangten Behdrde kann
nicht entgegengetreten werden, wenn sie den Betrieb des Beschwerdeflhrers als einen solchen mittleren Betrieb
eingestuft hat. Auf Grund der von der belangten Behdrde im angefochtenen Bescheid weiters dargelegten Umstande
lasst sich nicht sagen, dass ein Ausnahmefall vorliegt, in dem die auBerbetrieblichen Griinde fir die
Zurverfugungstellung der Wohnung an die Tochter des Beschwerdefiihrers gegentber den betrieblichen
Erfordernissen entscheidend in den Hintergrund getreten sind. Zwar ist seine Tochter - worauf der Beschwerdefiihrer
zutreffend hinweist - mit Dienstende aus der Wohnung ausgezogen. Sie hat jedoch schon zu Beginn des
Dienstverhaltnisses bzw. im davorgelagerten Zeitraum diese Wohnung bewohnt. Der Verwaltungsgerichtshof vermag
in Zusammenschau der Umstande des Beschwerdefalles auch unter Bericksichtigung des Vorbringens in der
Berufungsverhandlung betreffend die Fremdsprachenkenntnisse der Tochter nicht zu erkennen, dass fiur die
Zurverfugungstellung der Wohnung im damaligen Zeitpunkt ausschlieBlich oder doch zumindest Uberwiegend
betriebliche Erwagungen malRgebend waren.
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Wenn der Beschwerdefuhrer vorbringt, dass gerade kleine Betriebe daran interessiert seien, Mitarbeiter mdoglichst
langfristig zu binden, so lasst sich aus diesem allgemein gehaltenen Vorbringen flr die Frage der betrieblichen
Veranlassung der Anschaffung der Eigentumswohnung nichts ableiten.

Der Hinweis des Beschwerdefuhrers auf das Erkenntnis des Verwaltungsgerichtshofes vom 20. Oktober 1992,
88/14/0178, wonach es der Abgabenbehdrde grundsatzlich nicht zustehe, die Angemessenheit eines Aufwandes im
betrieblichen Bereich zu Uberprifen und die steuerliche Abzugsfahigkeit eines Aufwandes vom Ergebnis dieser
Prufung abhangig zu machen, geht schon deswegen ins Leere, weil im gegenstandlichen Beschwerdefall die belangte
Behdrde nicht gegen die Hohe der getatigten Aufwendungen vorgegangen ist.

Da somit der angefochtene Bescheid frei von der behaupteten Rechtswidrigkeit ist, musste die Beschwerde gemal} 8

42 Abs. 1 VWGG als unbegriindet abgewiesen werden.

Die Entscheidung Uber den Aufwandersatz stutzt sich auf die 88 47 ff VwGG iVm der Verordnung BGBI. Nr. 416/1994.
Wien, am 30. September 1999
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