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Betreff

Der Verwaltungsgerichtshof hat durch den Vorsitzenden Senatsprasident Dr. Weiss und die Hofrate Mag. Heinzl,
Dr. Zorn, Dr. Robl und Dr. Bisser als Richter, im Beisein des Schriftfihrers MMag. Urtz,

A) Uber die Beschwerde 1. der AGmbH & Co KGin W, 2. des BE jun., 3. der | E,4.der GL, 5. des GLund 6. der UE, alle
in W, alle vertreten durch Dr. Roland Kassowitz, Rechtsanwalt in 1010 Wien, Zelinkagasse 2, gegen den Bescheid der
Finanzlandesdirektion fur Wien, Niederosterreich und Burgenland vom 22. Mai 2000, ZI. RV/129-15/06/97, betreffend
einheitliche und gesonderte Feststellung von Einklnften fur die Jahre 1989 bis 1994,

B) Uber die Beschwerde der Erst- bis Funftbeschwerdefiihrer gegen
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den Bescheid der Finanzlandesdirektion fur Wien, Niederdsterreich und Burgenland vom 22. Mai 2000, ZI. RV/128-
15/06/97, betreffend einheitliche und gesonderte Feststellung von Einklnften fur die Jahre 1989 bis 1994,

C) Uber die Beschwerde der Erst- bis Funftbeschwerdefihrer gegen

den Bescheid der Finanzlandesdirektion fur Wien, Niederdsterreich und Burgenland vom 22. Mai 2000, ZI. RV/127-
15/06/97, betreffend einheitliche und gesonderte Feststellung von Einkinften fur die Jahre 1992 bis 1994, und

D) Uber die Beschwerde der Erst- bis Finftbeschwerdefuhrer gegen

den Bescheid der Finanzlandesdirektion fur Wien, Niederdsterreich und Burgenland vom 22. Mai 2000, ZI. RV/121-
15/06/97, betreffend einheitliche und gesonderte Feststellung von Einkinften fir die Jahre 1989 bis 1994, zu Recht

erkannt:
Spruch
Die angefochtenen Bescheide werden wegen Rechtswidrigkeit ihres Inhaltes aufgehoben.

Der Bund hat der Erstbeschwerdefiihrerin Aufwendungen in der Héhe von 60.000 S binnen zwei Wochen bei sonstiger

Exekution zu ersetzen.
Begriundung

Die Erstbeschwerdeflhrerin ist eine GmbH & Co KG. Die Zweit- bis Funftbeschwerdefihrer sind - neben BE - ihre
Kommanditisten. Im Jahr 1989 war auch die Sechstbeschwerdefiihrerin Kommanditistin

In den Jahren 1989 bis 1994 war die Erstbeschwerdefiihrerin ausschlie3lich vermdgensverwaltend tatig. Sie vermietete
mehrere Gebadude, die in ihrem Eigentum stehen, und erwirtschaftete Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung. Sie
erstellte fir jedes Jahr einerseits eine Handelsbilanz, andererseits errechnete sie durch Uberschussrechnung den
Uberschuss der Einnahmen (iber die Werbungskosten bzw den Verlust. Im Jahr 1996 hat die Erstbeschwerdefiihrerin
eine gewerbliche Tatigkeit aufgenommen und nimmt seither eine Gewinnermittlung nach § 5 EStG 1988 vor.

Mit jedem der vier angefochtenen, an die Erstbeschwerdefihrerin ergangenen Bescheide iSd § 188 BAO wurden im
Instanzenzug Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung fur die Jahre 1989, 1990, 1991, 1992, 1993 und 1994
festgestellt (lediglich der drittangefochtene Bescheid betrifft nur die Jahre 1992 bis 1994). Dabei wurde der auf die
Komplementar-GmbH entfallende Anteil - dieser zahlt gemal § 7 Abs. 3 KStG 1988 zu den gewerblichen Einkinften -
nicht in die Bescheide aufgenommen. Der verbleibende Verlust (im zweitangefochtenen und im viertangefochtenen
Bescheid jeweils fur das Jahr 1989 ein Einnahmenuberschuss) wurde auf die Kommanditisten entsprechend ihrem
Beteiligungsverhaltnis aufgeteilt. Dabei wurde - auBer fur den Kommanditisten BE - stets ausgesprochen, dass der

Verlustanteil dem Komplementar zugerechnet werde.

Aus der Aktenlage ergibt sich, dass der erstangefochtene Bescheid (StNr. 840/1155) ein vermietetes Gebaude in Wien,
Neubaugurtel, der zweitangefochtene Bescheid (StNr. 840/1163) ein vermietetes Gebaude in Wien, Tautenhayngasse,
der drittangefochtene Bescheid (StNr. 840/2005) ein vermietetes Gebdude in Wien, Sperrgasse, und der

viertangefochtene Bescheid (StNr. 840/8481) ein vermietetes Gebaude in Wien, Blumauergasse betrifft.

Die Begrindung der angefochtenen Bescheide ist im Wesentlichen gleich lautend. Soweit sie fiir das gegenstandliche

Verfahren von Bedeutung ist, stellt sie sich zusammenfassend wie folgt dar:

Im Zuge einer bei der Erstbeschwerdefihrerin durchgefihrten abgabenbehordlichen Prifung sei das Finanzamt zur
Ansicht gelangt, dass den Kommanditisten einer vermogensverwaltenden KG nur im Ausmalf? ihrer Haftung Verluste
zugewiesen werden koénnten. Die Berufungen gegen die aufgrund der Prifung ergangenen erstinstanzlichen
Feststellungsbescheide nach 8 188 BAO bekampften diese Beschrankung der Verlustzuweisung. Die belangte Behdrde
gelange zur Sachverhaltsfeststellung, dass einzig fur den Kommanditisten BE eine Uber die beschrankte
Kommanditistenhaftung hinausgehende Haftung (aufgrund ernst gemeinter Birgschafts- und Garantieerklarungen) als
erwiesen angenommen werden kénne. Hinsichtlich der anderen Kommanditisten hatte namlich das Bestehen einer
weitergehenden Haftung nicht glaubhaft gemacht werden kdnnen. Daraus ergebe sich in rechtlicher Hinsicht, dass den
anderen Kommanditisten Verluste nicht Uber ihre Einlage hinaus zugewiesen werden kénnten. Darlber
hinausgehende Verluste dieser Kommanditisten erhéhten den Verlustanteil des Komplementars.



Der Verwaltungsgerichtshof hat die gegen diese Bescheide erhobenen, im Wesentlichen gleich lautenden Beschwerden
zur gemeinsamen Beratung und Entscheidung verbunden und Uber sie erwogen:

Die Beschwerdefuhrer wenden sich nicht gegen die Sachverhaltsfeststellungen der angefochtenen Bescheide. Sie
rigen unter dem Gesichtspunkt der inhaltlichen Rechtswidrigkeit, dass Verluste aus Vermietung und Verpachtung
einer vermogensverwaltenden KG den beschrankt haftenden Gesellschaftern nur im Ausmal’ ihrer beschrankten
Haftung zugerechnet worden seien.

Unbestritten ist, dass die Erstbeschwerdeflhrerin handelsrechtlich als KG organisiert ist, jedoch in den Streitjahren
keine Einkinfte aus Gewerbebetrieb, sondern als vermdgensverwaltende KG auRerbetriebliche Einklnfte aus
Vermietung und Verpachtung erzielt hat. Im verwaltungsgerichtlichen Verfahren strittig ist, ob Kommanditisten Gber
den Umfang ihrer Haftungsbeteiligung gemal & 167 Abs. 3 HGB hinaus negative Einklnfte

(WerbungskostenUberschlsse) zugerechnet werden durfen.

Der Verwaltungsgerichtshof hat bereits im Erkenntnis vom 20. Mai 1987, 86/13/0068, (siehe auch das hg. Erkenntnis
vom 19. Dezember 1990, 86/13/0136), zu Recht erkannt, dass die gesellschaftsrechtliche Haftungsbeschrankung des
Kommanditisten einer vermogensverwaltenden KG eine Zuweisung von Uber das Ausmall seiner Hafteinlage
hinausgehenden Verlusten nicht zuldsst, weil der Kommanditist den seine Einlage Ubersteigenden Verlustanteil
wirtschaftlich nicht zu tragen hat. Die Verlustzurechnung an die Kommanditisten ist von deren Haftung abhangig und
daher bei Fehlen einer Nachschusspflicht mit ihrer Einlage begrenzt. Dem steht 8 19 EStG nicht entgegen, der die
zeitliche Zuordnung von Einnahmen und Ausgaben regelt, zumal unbestritten ist, dass die von der KG abgesetzten
Werbungskosten tatsachlich in den Streitjahren abgeflossen sind. Da Kommanditisten aber auf Grund ihrer
handelsrechtlichen Stellung nicht ber mehr die Verfigungsmacht verlieren kénnen als Uber ihre Einlage, findet dieser
Abfluss auf der Ebene der Gesellschafter fur die Frage der Zuweisung des Verlustes im Ausmalfd der Kommanditeinlage
seine Grenze. Aus einem Werbungskostentberschuss resultierende Verluste kdnnen daher Uber die Einlage des
Kommanditisten hinaus im Jahr der Entstehung nicht den Kommanditisten, sondern nur den Komplementar treffen.

Der Verwaltungsgerichtshof sieht sich durch die vorliegenden Beschwerde nicht veranlasst, von dieser
Rechtsprechung abzugehen. Verluste dirfen einem Gesellschafter nur zugerechnet werden, wenn sie sich bei ihm
wirtschaftlich belastend auswirken koénnen (vgl. Doralt, EStG4, § 28 Tz 279 mwN). Die Zurechnung des
Werbungskostenuberschusses wird allerdings Uber die handelsrechtliche Haftung des Kommanditisten hinaus insoweit
zu erfolgen haben, als diesem Gesellschafter insbesondere aufgrund einer ernst gemeinten Haftungserweiterungs-
bzw. Garantieerklarung fur die Gesellschaft eine Inanspruchnahme tatsachlich droht (vgl. Quantschnigg/Schuch,
Einkommensteuerhandbuch, § 28 Tz 90).

Den Beschwerden ist einzurdumen, dass auch bei einer KG, deren Tatigkeit sich auf die Liegenschaftsvermietung
beschrankt, das handelsrechtliche Ergebnis von dem durch Gegenulberstellung der Einnahmen und der
Werbungskosten ermittelten steuerlichen Ergebnis abweicht. In diesem Zusammenhang verweisen die Beschwerden
zutreffend darauf, dass die VerduRBerung der Liegenschaften des Privatvermdgens in der Regel steuerlich nicht zu
erfassen ist. Sie verweisen auch auf die in Streitjahren noch gegebene Méglichkeit der Bildung steuerfreier Betrage
nach § 28 Abs. 5 EStG 1988. Soweit aber handelsrechtliche Ertrége (bei Fehlen steuerlicher Einnahmen) vorliegen,
kommt es ohnedies zu einem Anstieg des Kapitalkontos des Gesellschafters, was eine weitere Verlustzuweisung
erméglicht. Im Ubrigen sei darauf verwiesen, dass die Zuweisung steuerlicher Verluste vorzunehmen ist, wenn
festgestellt werden kann, dass der Gesellschafter fir die Verluste - aus welchen Grinden immer - tatsachlich
einzustehen hat.

Entgegen den Beschwerdeausfihrungen steht § 24 Abs. 1 lit. e BAO der Beschrankung der Verlustzuweisung an
Kommanditisten nicht entgegen. Diese Bestimmung normiert, dass Wirtschaftsglter, die mehreren Personen ungeteilt
gehodren, diesen Personen so zuzurechnen sind, als waren sie nach Bruchteilen berechtigt. Die Bestimmung regelt
damit die Zurechnung von Wirtschaftsgitern, nicht jedoch die Zurechnung von Einklnften (vgl. Ritz, BAO-Kommentar2,
8§24 Tz 5).

Auf das Beschwerdevorbringen, wonach die Komplementarin eine GmbH sei und gemald § 7 Abs. 3 KStG 1988 aufgrund
ihrer Rechtsform aus der Beteiligung an der Erstbeschwerdefiihrerin gewerbliche Einkinfte erziele, und wonach diese
gewerblichen Einklnfte nach Betriebsvermdégensvergleichsgrundsatzen zu ermitteln seien, braucht nicht eingegangen
zu werden. Die angefochtenen Bescheide sprechen namlich nicht Gber den Einkliinfteanteil der Komplementarin ab. Im
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Spruch der angefochtenen Bescheide wird zwar zum Ausdruck gebracht, dass die Verlustanteile (auller die
Verlustanteile des BE) nicht den Kommanditisten, sondern der Komplementdrin zugerechnet werden, der normative
Gehalt dieses Ausspruchs kann aber nicht darin erblickt werden, dass mit ihm Uber eine bestimmte
Einkanfteermittlungsart der - mit diesen Bescheiden gar nicht erfassten (vgl. nochmals das hg. Erkenntnis 86/13/0068) -
Komplementar-GmbH abgesprochen wird.

Die Beschwerdefuhrer verweisen schlie3lich auf folgenden Umstand: Die ErstbeschwerdefUhrerin vermiete mehrere
(namlich zehn) Gebdude. Das habe die Abgabenbehdrden dazu veranlasst, an die Beschwerdefuhrerin pro
Veranlagungszeitraum zehn Feststellungsbescheide nach 8 188 BAO zu erlassen. Wenn bei einzelnen Objekten
Einnahmenuberschisse (oder steuerlich nicht relevante Ertrage), bei anderen hingegen Verluste anfielen, sei es nicht
moglich, die Verluste zuzuteilen. Es sei nicht abzusehen, wie sich ein Einnahmenuberschuss auf die Verlustzuweisung
auswirke, wenn beispielsweise ein Objekt zu einem Einnahmentberschuss, neun andere aber zu einem Verlust
fuhrten.

Mit diesem Vorbringen wird im Ergebnis eine Rechtswidrigkeit der angefochtenen Bescheide aufgezeigt.

Gemal & 188 Abs. 1 BAO werden u.a. Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung unbeweglichen Vermégens, wenn an
den Einklinften mehrere Personen beteiligt sind, einheitlich und gesondert festgestellt.

Vermietet eine vermodgensverwaltende KG eine Mehrzahl von in ihrem Eigentum stehenden Gebduden und erzielt sie
daraus Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung, stellt sich die Frage, ob an die KG pro Veranlagungsjahr ein
Feststellungsbescheid nach § 188 BAO zu erlassen ist, der ihre gesamte Vermietungsbetatigung erfasst, oder ob ein
Feststellungsbescheid pro Vermietungsobjekt, insgesamt also eine Mehrheit von Feststellungsbescheiden zu ergehen
hat. Der Wortlaut des Gesetzes enthalt fir den angesprochenen Fall keine Regelung. Aus der Bestimmung des Abs. 2
des § 188 BAO ergibt sich allerdings, dass auch eine Mehrzahl von Einkunftsquellen in einem Feststellungsbescheid
erfasst sein kann.

Der Zweck der einheitlichen und gesonderten Feststellung ist darin gelegen, die Abfihrung von Parallelverfahren bei
der Ermittlung der Besteuerungsgrundlagen zu vermeiden und fUr die Beteiligten ein gleichartiges Ergebnis zu
gewahrleisten (vgl. Stoll, BAO-Kommentar, 1980).

FUr Personengesellschaften, die Eigentimer mehrerer Liegenschaften sein kénnen (Personenhandelsgesellschaften
und Erwerbsgesellschaften) wird dem dargelegten Zweck entsprochen, wenn ein Bescheid gegentber der Gesellschaft
ergeht. Nach dem gesellschaftsrechtlich vorgegebenen Konzept (vgl. 88 121, 167f HGB; &8 4 Abs. 1 EGQG) ist die
Verteilung von Gewinn und Verlust, die den Ausgangspunkt fur die steuerliche Zuordnung bildet, nicht fur die
einzelnen vermieteten Objekte, sondern fiir das Gesellschaftsergebnis vorzunehmen. Uberdies l3sst sich die
beschwerdegegenstandliche Haftung der beschrankt haftenden Gesellschafter und die daraus resultierende
Einschréankung der Verlustzuweisung nicht fir die einzelnen vermieteten Objekte, sondern nur auf der Ebene der
Gesellschaft beurteilen.

Der Verwaltungsgerichtshof gelangt somit in teleologischer Interpretation der Regelung des § 188 BAO zum Ergebnis,
dass an Personenhandelsgesellschaften und Erwerbsgesellschaften, deren Gesellschaftern gemeinschaftliche
Einkinfte zuflieBen, nur ein Bescheid (pro Einklinfteermittlungszeitraum) Uber die einheitliche und gesonderte
Feststellung von Einklnften ergehen darf.

Diesem Ergebnis stehen die Bestimmungen der BAO Uber die ortliche Zustandigkeit zur Erlassung von
Feststellungsbescheiden nicht entgegen. Nach & 54 Abs. 2 BAO ist fur die einheitliche und gesonderte Feststellung von
Einknften aus Vermietung und Verpachtung unbeweglichen Vermdgens das Lagefinanzamt iSd § 53 Abs. 1 lit. a BAO
zustandig. 8 53 Abs. 1 lit. a BAO enthalt nun zwar keine Regelung fir den Fall, dass mehrere wirtschaftliche Einheiten in
Bereichen verschiedener Finanzamter gelegen sind. Damit kommt aber die Subsidiarregelung des & 70 Z. 2 BAO ("einer
sonstigen dauernden Tatigkeit") zur Anwendung.

Die belangte Behdrde hat somit, weil sie Feststellungsbescheide ber das steuerliche Ergebnis einzelner vermieteter
Gebdude der Erstbeschwerdefihrerin erlassen hat, die Rechtslage verkannt. Die Bescheide sind daher gemalR
§ 42 Abs. 2 Z. 1 VWGG wegen Rechtswidrigkeit ihres Inhaltes aufzuheben.

Die Kostenentscheidung grindet sich auf die 8§ 47 ff VwWGG, insbesondere § 53 Abs. 1 VWGG, iVm der Verordnung
BGBI. 416/1994.
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