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JUSLINE Entscheidung

@ Veroffentlicht am 16.10.1984

Norm

MRG 81 Abs2 Z5 idF BGBI | 2001/161
MRG 81 Abs4 72
Rechtssatz

Die Ausnahme des § 1 Abs 4 Z 2 MRG, die den Geltungsbereich des MRG einschrankt, ist nicht daran geknlpft, dass das
Wohnhaus weniger als drei selbstandige Wohnungen aufweist, sondern daran, dass neben zwei selbstandigen
Wohnungen keine weiteren einer Vermietung zuganglichen Raume im Haus vorhanden sind.

Entscheidungstexte

e 50b38/84
Entscheidungstext OGH 16.10.1984 5 Ob 38/84

e 50b74/91
Entscheidungstext OGH 17.09.1991 5 Ob 74/91
Beisatz: Insbesondere keine Geschaftsraume. (T1) Veroff: WoBI 1992,147 (Wrth)

e 70b519/96
Entscheidungstext OGH 27.03.1996 7 Ob 519/96
Vgl auch; Beisatz: Bildeten selbstandig zugangliche Rdume (hier die im Souterrain gelegene Kiiche und ein
weiterer nur von dieser Kiiche aus begehbarer Wirtschaftsraum) nur Bestandteile einer der im Hause
vorhandenen zwei selbstandigen Wohnungen, dann kann aus der selbstandigen Zuganglichkeit dieser
Wirtschaftsraume und ihrer damit an sich gegebenen selbstandigen Vermietbarkeit noch nicht geschlossen
werden, dass sie nicht zu einer Wohnung im Hause gehdren; dass sich eine Wohnung auf mehrere Etagen
erstreckt, schadet dabei nicht; denn der Gesetzgeber wollte mit der Ausnahmebestimmung des 8 1 Abs 4 Z 2 MRG
eine Ausnahme (nur) zugunsten jener Ein- und Zweifamilienhauser schaffen, die zur Befriedigung der
personlichen Wohnbedurfnisse einer oder hdchstens zweier Familien errichtet worden sind. (T2)

e 2 Ob 104/99d
Entscheidungstext OGH 15.04.1999 2 Ob 104/99d
Auch; Beisatz: Von den privilegierten Dachbodenausbauten abgesehen. (T3); Beis wie T2 nur: Denn der
Gesetzgeber wollte mit der Ausnahmebestimmung des § 1 Abs 4 Z 2 MRG eine Ausnahme (nur) zugunsten jener
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Ein- und Zweifamilienhduser schaffen, die zur Befriedigung der persdnlichen Wohnbedurfnisse einer oder
hochstens zweier Familien errichtet worden sind. (T4)

5 Ob 259/99w

Entscheidungstext OGH 20.10.1999 5 Ob 259/99w

Vgl auch; nur: Die Ausnahme des 8 1 Abs 4 Z 2 MRG, die den Geltungsbereich des MRG einschrankt, ist daran
geknlpft, dass neben zwei selbstandigen Wohnungen keine weiteren einer Vermietung zuganglichen Raume im
Haus vorhanden sind. (T5); Beisatz: Ein Dachbodenausbau ist nach dieser Gesetzesstelle nur dann privilegiert,
wenn durch ihn neuer Wohnraum geschaffen wurde (so schon 5 Ob 2328/96f). (T6)

5 Ob 68/00m

Entscheidungstext OGH 07.04.2000 5 Ob 68/00m

Auch; Beisatz: Ausgenommen davon sind Raume, die Ublicherweise zum Einfamilienhaus oder Zweifamilienhaus
gehoren, wie Abstellraum oder Garage, weil dadurch der Charakter eines Ein- oder Zweifamilienhauses nicht
verloren geht, auch wenn diese Rdume selbstandig zuganglich sind und daher selbstandig vermietbar waren
(WoBI 1993/80; 5 Ob 259/99w). Diesfalls entscheidet also die Verkehrsauffassung, ob an sich selbstandig
vermietbare Rdume zu einer Wohnung gehéren oder nicht (5 Ob 134/92). (T7); Beisatz: War im malf3geblichen
Zeitpunkt der Vermietung an den Antragsteller (WoBI 1991/162 = MietSlg 72.343) ein selbstandig vermietbarer
Raum auch tatsachlich genutzt oder vermietet, geht die Verkehrsauffassung dahin, dass damit die Zugehorigkeit
dieses Raums zu einer anderen vermieteten Wohnung aufgehoben wurde. Dem Vorhandensein einer Tapetentlr
zwischen einer Wohnung und einem selbstandig vermieteten Raum kommt diesfalls keine ausschlaggebende
Bedeutung zu. (T8)

6 Ob 327/00g

Entscheidungstext OGH 06.06.2001 6 Ob 327/00g

Auch; Beis wie T3; Beis ahnlich wie T2 nur: Bildeten selbstandig zugangliche Raume (hier die im Souterrain
gelegene Kiiche und ein weiterer nur von dieser Kliche aus begehbarer Wirtschaftsraum) nur Bestandteile einer
der im Hause vorhandenen zwei selbstandigen Wohnungen, dann kann aus der selbstandigen Zuganglichkeit
dieser Wirtschaftsraume und ihrer damit an sich gegebenen selbstandigen Vermietbarkeit noch nicht geschlossen
werden, dass sie nicht zu einer Wohnung im Hause gehdren; dass sich eine Wohnung auf mehrere Etagen
erstreckt, schadet dabei nicht. (T9); Beisatz: Es kommt nicht auf die zeitgemaRe Nutzungsmoglichkeit einer dritten
Wohneinheit flr eine Familie an. (T10)

7 Ob 244/03p

Entscheidungstext OGH 05.11.2003 7 Ob 244/03p

Vgl auch; Beis wie T2 nur: Bildeten selbstandig zugangliche Raume nur Bestandteile einer der im Hause
vorhandenen zwei selbstandigen Wohnungen, dann kann aus der selbstandigen Zuganglichkeit dieser
Wirtschaftsraume und ihrer damit an sich gegebenen selbstandigen Vermietbarkeit noch nicht geschlossen
werden, dass sie nicht zu einer Wohnung im Hause gehdren; dass sich eine Wohnung auf mehrere Etagen
erstreckt, schadet dabei nicht. (T11)

2 Ob 149/06k

Entscheidungstext OGH 21.12.2006 2 Ob 149/06k

8 Ob 87/08i

Entscheidungstext OGH 05.08.2008 8 Ob 87/08i

Beisatz: Damit wird regelmaRig darauf abgestellt, ob selbstandig zugangliche Raume nur Bestandteile einer der
im Haus vorhandenen Wohnungen sind, was ebenfalls nach der Verkehrsauffassung entschieden wird.
Grundsatzlich kommt es also auf die selbstandige Vermietbarkeit dieser getrennt zuganglichen Raume an,
ausgenommen es handelt sich um Raume, die Ublicherweise zu einem Ein- oder Zweifamilienhaus gehéren, wie
etwa Abstellrdume und Garagen etc, oder es handelt sich um Raume, die Bestandteil eines Wohnungsverbands
sind. Entscheidend ist der tatsachliche Zustand im Zeitpunkt des Inkrafttretens des MRG beziehungsweise des
Mietvertragsabschlusses. (T12)

3 Ob 53/10f

Entscheidungstext OGH 28.04.2010 3 Ob 53/10f

20b 169/10g

Entscheidungstext OGH 30.05.2011 2 Ob 169/10g
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Vgl; Beis wie T12 nur: Grundsatzlich kommt es also auf die selbstandige Vermietbarkeit dieser getrennt
zuganglichen Rdume an. (T13); Beisatz: Grundsatzlich kommt es auf die selbstandige Vermietbarkeit getrennt
zuganglicher Rdume an, soweit es sich dabei nicht um Ublicherweise vorhandene Nebenraume handelt. (T14)
e 10b73/17t
Entscheidungstext OGH 28.06.2017 1 Ob 73/17t
Auch
e 10b189/17a
Entscheidungstext OGH 15.11.2017 1 Ob 189/17a
e 30b116/17t
Entscheidungstext OGH 25.10.2017 8 Ob 116/17t
Auch; Beisatz: In Bezug auf samtliche in Betracht kommenden Mietobjekte (Wohnungen und Geschaftsraume)
kommt es auf die Zahl getrennt zuganglicher (abgeschlossener) Raumeinheiten an, die selbstandig vermietbar
sind, wobei typische Nebenrdume eines Hauses oder eines Bestandobjekts (zB Abstellraume, Kellerraume oder
Garagen) nicht zu bertcksichtigen sind, aul3er der Charakter als Nebenraum wurde durch tatsachliche
Vermietung aufgehoben. Mal3gebend ist der objektive bauliche Zustand im Zeitpunkt der Vermietung nach
Mal3gabe der Verkehrsauffassung. (T15)
e 3 0b247/18x
Entscheidungstext OGH 23.01.2019 3 Ob 247/18x
Vgl; Beis wie T15
e 50b157/19%b
Entscheidungstext OGH 27.11.2019 5 Ob 157/19b
Beis wie T14
e 2 0b210/20a
Entscheidungstext OGH 25.03.2021 2 Ob 210/20a
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