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JUSLINE Entscheidung

@ Veroffentlicht am 16.09.1997

Norm

MRG §3

MRG 83 Abs3 Z1
MRG §18 Abs1 Z3
Rechtssatz

Die Kosten der Erhaltung sind grundsatzlich jenem Kalenderjahr zuzurechnen, in dem sie - nach Falligkeit - bezahlt
wurden; im Falle der Vorfinanzierung nach 8 3 Abs 3 Z 1 MRG entsprechen sie den jeweiligen Tilgungsbetragen im
Kalenderjahr. Wenn also Erhaltungskosten durch unverbrauchte Mietzinsreserven der letzten zehn Kalenderjahre, die
Hauptmietzinse des laufenden Jahres und unverbrauchte Erhaltungsbeitrage und Verbesserungsbeitrage nicht
gedeckt sind und die Finanzierung durch Vorgriff auf die wahrend der voraussichtlichen technischen Lebensdauer der
Arbeiten zu erwartenden Hauptmietzinseingdnge durch Einsatz eigenen oder fremden Kapitals erfolgt, sind die
jeweiligen Raten fur Kapitaltilgung und Verzinsung in den Jahren des hiefir anzunehmenden Verteilungszeitraumes,
der analog § 18 Abs 1 Z 3 MRG mit zehn Jahren zu begrenzen ist, anzusetzen. Soweit solche Raten (in der Regel Zehntel)
in den Verrechnungszeitraum fallen und daher in die Hauptmietzinsabrechnungen des Verrechnungszeitraumes
aufzunehmen sind, kann sich (gemal3 § 3 Abs 3 Z 1 MRG vorfinanzierter) Erhaltungsaufwand der Vorjahre bei der

Berechnung der Hauptmietzinserh6hung auswirken.
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