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Bei der Benutzungsregelung kann auch einem Teil der Miteigentimer eines Hauses das ganze Haus oder zumindest
ein seine Miteigentumsanteile Ubersteigender Teil zur personlichen Benltzung Uberlassen werden.

Entscheidung vom 20. Janner 1954,1 Ob 66/53.
I. Instanz: Bezirksgericht Kufstein; Il. Instanz: Landesgericht Innsbruck.
Text

Das Erstgericht hat entsprechend dem Begehren der Antragsteller dem Antragsgegner die Raumung und Ubergabe
eines im gemeinsamen Haus befindlichen Mansardenzimmers an die Antragsteller bei sonstiger Exekution

aufgetragen.

Das Rekursgericht hat die erstrichterliche Entscheidung aufgehoben und die VerwaltungsmaBnahme der Antragsteller,
dem Antragsgegner die Benltzung des Mansardenzimmers als Miteigentimer des Hauses zu 1/5 zu untersagen,
genehmigt.

Der Oberste Gerichtshof gab dem Revisionsrekurs des Antragsgegners nicht Folge.
Rechtliche Beurteilung
Aus der Begrindung:

Es handelt sich um eine Neuregelung der Benltzung eines Hauses in dem den Parteien gemeinsamen Hause, also um
eine Anderung der auf einem einhelligen BeschluR der Miteigentiimer beruhenden bisherigen Gebrauchsregelung.
Eine solche Neuregelung ist nach der standigen Rechtsprechung im auRerstreitigen Verfahren zu treffen. DalR der
bisherigen Gebrauchsregelung entgegen der urspringlichen Behauptung der Antragsteller ein Bestandvertrag nicht
zugrunde liegt, ergibt sich aus den untergerichtlichen Feststellungen, aber auch aus den Ausfihrungen des
Revisionsrekurses selbst. Das Rekursgericht halt das Begehren der Antragsteller, dem Gegner die Benltzung des
Mansardenzimmers zu entziehen, deshalb fur gerechtfertigt, weil der Gegner den Raum nicht allein fir sich benutzt,
sondern ihn zum Teil auch Dritten Uberlassen hat, und wirtschaftliche Erwagungen dafiir sprechen, dal3 dritte
Personen in dem gemeinsamen Hause nur auf Grund von Vertragen mit der Eigentimergemeinschaft wohnen sollen.
Die Antragsteller haben ihr Begehren damit naher begrundet, dal3 es sich um ein Familienhaus und ein Geschéftshaus
handle und nicht familienfremde Personen in dieses Haus aufgenommen werden sollen, ferner, daR dieses
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Mansardenzimmer von der Familie Ch., die in ihrem Wohnraum sehr beschrankt sei, gebraucht wirde. Der
Rechtsmittelwerber vertritt in seinem Revisionsrekurs den Standpunkt, dal3 die ihm friher Uberlassenen Raume,
namlich ein Zimmer und eine Kiche im ersten Stock sowie das Mansardenzimmer knapp ein Flnftel des Hauses
darstellen, was seinem Miteigentumsanteil entspreche, und dal3 daher durch Wegnahme des Mansardenzimmers der
ihm gebuhrende Anteil am Nutzen verringert wirde.

Die Benltzung einer gemeinsamen Sache kann so geregelt werden, dal3 alle Miteigentimer die Sache zusammen
benltzen oder dall jeder oder einige von ihnen einen bestimmten Teil der Sache zur persénlichen Benutzung
zugewiesen erhalten oder daR ein Nutzen hieraus durch Uberlassung des Gebrauches der Sache ganz oder zum Teil an
einen Dritten gegen Entgelt erzielt wird. Es muB aber keineswegs jedem Miteigentimer gerade ein seinem
Miteigentumsanteil entsprechender Teil der Sache zur alleinigen Benutzung zugewiesen werden. So ist es durchaus
moglich, dall bei einem Teil der Miteigentimer eines Hauses ein personlicher Bedarf nach Rdumen besteht und
deshalb diesen allein das ganze Haus oder zumindest ein ihren Miteigentumsanteil Ubersteigender Teil zur
persénlichen Benutzung Uberlassen wird. Der dadurch diesem Teil der Miteigentimer zukommende verhaltnismaRig
groRere Nutzen kann durch eine entsprechende Gegenleistung, etwa durch Entrichtung eines Benltzungsentgeltes,
ausgeglichen werden. Bei der Benitzungsregelung wird gerade im Hinblick auf die bestehende Wohnungsnot der
Standpunkt gerechtfertigt sein, daRR das gemeinsame Haus in erster Linie fir den privaten Bedarf der Miteigentimer zu
dienen hat und nur dann, wenn ein solcher nicht besteht, eine Verwertung durch Bestandgabe in Betracht zu ziehen
ist, wobei die Vermietung oder Verpachtung der Hausverwaltung zu Uberlassen ist.
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