jusline”’

»» Recht. Schnell

Sie kdnnen die QR Codes niitzen um spater wieder auf die neuste Version eines Gesetzestexts zu gelangen.

TE OGH 1992/12/15 50b153/92

JUSLINE Entscheidung
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Kopf

Der Oberste Gerichtshof hat durch den Senatsprasidenten des Obersten Gerichtshofes Dr.Jensik als Vorsitzenden
sowie die Hofrate des Obersten Gerichtshofes Dr.Zehetner, Dr.Klinger, Dr.Schwarz und Dr.FloBmann als weitere
Richter in der Grundbuchssache der Antragstellerin U***** Gesellschaft m.b.H., ***** Wijen, O*****strafle 91,
betreffend Eintragungen in den Grundblchern ***** St fx¥¥*% ynd **+*** Srx¥¥** infolge Revisionsrekurses des
Johann H#***** | andwirt und Kaufmann, ***#*% S¥¥*%* |J*****pl|atz 13, vertreten durch Dr.Gerhard Stranzinger,
Rechtsanwalt in Ried im Innkreis, gegen den Beschlul’ des Kreisgerichtes Ried im Innkreis vom 29.September 1992, GZ
R 360/92, womit der Beschlul} des Bezirksgerichtes Scharding vom 10. Juli 1992, GZ TZ 1218/92, bestatigt wurde, in
nichtéffentlicher Sitzung folgenden

BeschluB

gefaldt:

Spruch

Dem Revisionsrekurs wird Folge gegeben.

Die Beschliisse der Vorinstanzen werden dahingehend abgeéndert, da das Begehren der Antragstellerin, auf Grund
des Kaufvertrages vom 14.3.1989 (./A) und des Bescheides der Grundverkehrskommission GV 5733/1 vom 19.6.1989
(./B), der Loschungserklarung von Frau Renate H***** yom 8.3.1989 (./C), der Erklarung gemald § 2 Abs 2 des 0.6.
Auslandergrunderwerbsgesetzes (./D) sowie der Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes fur GebUhren und
Verkehrssteuern in Linz vom 16.8.1990 (./E),

1. die Abschreibung der Grundstiicke Gst. Nr. 969/1 LN, Gst. Nr. 969/3 Weg, Gst. Nr. 992/2 LN, Gst. Nr. 1014/2 LN, der
dem Johann H#***** gep **¥*** zyr Ganze gehorenden Liegenschaft EZ ***** des Grundbuches der
Katastralgemeinde St. F¥**** sowie die Er6ffnung einer neuen Einlagezahl ***** im selben Grundbuch und hier die
Einverleibung des Eigentumsrechtes zur Ganze fiur die U***** Ges. m. b.H.;

1.1. die Mitlbertragung nachstehender Grunddienstbarkeiten:

a) in C-0Z.138 die Dienstbarkeit der Duldung der 110 KV-Leitung Passau-St.Peter Uber 969/1, 1014/2 der KG St. F*****
zugunsten der Osterr. E¥**** AG;

b) in C-OZ. 185 die Dienstbarkeit der Duldung der 110 KV-Leitung Passau-St.Peter Uber 969/1 Acker KG St. F*****
zugunsten der Osterr. E¥**** AG;

c) in C-0Z.192 die Dienstbarkeit des Geh- und Fahrtweges Uber 969/3 KG St. F¥**** zugunsten des Grundstlckes
969/2 Acker KG St. F¥¥*+%;

d) in C-0Z.194 die Dienstbarkeit des Geh- und Fahrtweges Uber 969/3 Acker KG St. F*¥**** zygunsten des
Grundstlckes 969/4 Acker KG St. Fx*#**%*;
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1.2. die Mitubertragung des Pfandrechtes Hochstbetrag 5.000.000,-- fUr S***** jn W#***** sowije Pfandrecht
Hochstbetrag 48.000.000,-- fUr S***** jn W***** \yobei EZ ***** 3|s Haupteinlage und die neue EZ ***** 3|s

Nebeneinlage haftet;

2. die Abschreibung der Grundstticke Gst. Nr. 1836 LN, Gst. Nr. 1837 LN, Gst. Nr. 1838/2 Weg, Gst. Nr. 1839/2 Weg der
dem Johann H***** geph ***** zyr Ganze gehorenden Liegenschaft EZ ***** des Grundbuches der
Katastralgemeinde S***** sowie die Er6ffnung einer neuen Einlagezahl ***** im selben Grundbuch und hier die

Einverleibung des Eigentumsrechtes zur Ganze flr die U***** Ges. m. b.H., ***** Wien, O***** Straf3e 91;
2.1. die Mitibertragung nachstehender Grunddienstbarkeit:

in C-0Z.138 die Dienstbarkeit der Duldung der 110 KV-Leitung Passau-St.Peter Uber 1839/2 der KG S***** zugunsten
der Osterr. Ex¥****_AG;

2.2. die Mitubertragung des Pfandrechtes HoOchstbetrag 5,000.000,-- fuUr S***** jn W***** sowje Pfandrecht
Hochstbetrag 48,000.000,-- flr S***** jn W***** wobei EZ ***** 3|s Haupteinlage und die neue EZ 523 als
Nebeneinlage haftet, zu bewilligen, abgewiesen wird.

Das Erstgericht hat die auf Grund dieses Beschlusses notwendigen Grundbuchseintragungen zu vollziehen und die in
seinem BeschluB vom 10.7.1992, TZ 1218/92, angefiihrten Personen und Amter zu verstandigen.

Text
Begrindung:

Die gegenstandliche Grundbuchssache wird an den Obersten Gerichtshof zur Losung der Rechtsfrage herangetragen,
ob die Kaufvertragsurkunde vom 14.3.1989 (Beilage A) iSd§ 94 Abs 1 Z 3 GBG auch die Ubereignung der
Vertragsgrundstliicke an die Kauferin (Antragstellerin) unter Mitibertragung der Geldlasten deckt, obwohl die
Freistellung von Geld- und Reallasten durch den Verkdufer (Revisionsrekurswerber) bedungen war. Die
diesbezuglichen Vertragspunkte lauten:

"Il. Gegenleistung

Der gesamte Kaufpreis ist sofort nach Aushandigung des Rangordnungsbeschlusses fur die beabsichtigte VeraulRerung
an die Kauferseite und Lastenfreistellung des Vertragsobjektes auf das Konto des Verkaufers bei der Sp***** ijn

W#***** ainzuzahlen.
IIl. Rechtskraft

Der Vertrag ist rechtswirksam mit allseitiger Fertigung und mit seiner grundverkehrsbehdérdlichen Genehmigung sowie
Sicherung der Geld- und Reallastenfreistellung.

V. Haftungsbestimmungen

Die Verkauferseite haftet .... fur die Geld- und Reallastenfreistellung.

Die Loschung vertraglich nicht Gbernommener Lasten hat sofort zu erfolgen, langstens bis zur Verblcherung.
VI. Kosten, Abgaben

Die Lastenfreistellungskosten tragt die Verkauferseite.

IX. Hinweise

Die Vertragsparteien haben eingehende Kenntnis, dal} das Eigentum am unbeweglichen Vermdégen erst mit der
grundbucherlichen Durchfihrung des Vertrages Ubergeht. Sie kann mit Vorliegen der steuerlichen
Unbedenklichkeitsbescheinigung erfolgen, sofern der Vertrag rechtswirksam ist."

Das Erstgericht bewilligte das Grundbuchsgesuch; das Gericht zweiter Instanz gab dem dagegen erhobenen Rekurs des
Antragsgegners keine Folge. Es begriindete seine Entscheidung wie folgt:

"Nach der Bestimmung des8 94 Abs 1 Z 3 GBG mul3 das Eintragungsbegehren durch den Inhalt der beigebrachten
Urkunden begrindet sein. Es ist die Grundbuchsurkunde in ihrer Gesamtheit - also einschliel3lich der
Aufsandungserklarung - zu beurteilen. Es kommt darauf an, ob die durch die vorgelegten Urkunden nachgewiesene
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Rechtslage die Eintragung formell rechtfertigt; die materiellen Rechtsverhaltnisse sind nicht zu prifen (vgl MGA,
Grundbuchsrecht4, Entscheidungen 148, 155 f zu § 94 GBG).

Im vorliegenden Fall enthalt der vorgelegte Kaufvertrag samtliche flir die Eigentumsibertragung notwendigen
Elemente wie die genaue Bezeichnung des Kaufers, des Verkiufers, des Kaufobjektes, sowie des Kaufpreises. Uberdies
ist im Kaufvertrag auch die Aufsandungserklarung enthalten. Was nun den weiteren Vertragsinhalt Uber die Geld- und
Reallastenfreistellung anbelangt, so herrscht in der Rechtsprechung der Rekursgerichte keine Einigkeit dartber, ob die
Eintragung unter MitUbertragung von Lasten erfolgen darf, wenn laut Vertragsurkunde das Grundstick (Geld-
)lastenfrei erworben werden soll. Wahrend das Landesgericht Linz (vgl RPflgSIgG 274) den Standpunkt vertritt, dal3 ein
derartiger Grundbuchsantrag nicht der Vorschrift des 8 94 Abs 1 Z 3 GBG entspricht, wird von anderen Rekursgerichten
(vgl EvBI 1946/408, RPflgSIgG 1646) die Meinung vertreten, dald der Antrag auf Abschreibung unter Mitlbertragung von
Lasten entgegen der Vertragsvereinbarung "zur lastenfreien Abschreibung" kein "aliud", sondern ein "Minus" darstellt,
sodal der Antrag in der Urkunde gemaR § 94 Abs 1 Z 3 GBG Deckung findet.

Dem gerechtfertigten Rekursgericht erscheint die zuletzt genannte Rechtsprechung Uberzeugender, weil ein Verkaufer,
der in die Einverleibung des Eigentumsrechtes ohne Mitlbertragung der Pfandrechte einwilligte, mehr Rechte aufgibt
als jener, der in die Einverleibung des Eigentumsrechtes unter Mitlibertragung der Pfandrechte einwilligt. Die
Abschreibung unter Mitlibertragung der Lasten bedeutet daher fur den Verkaufer, der einer lastenfreien Abschreibung
zugestimmt hat, keine Benachteiligung, sodal die Bestimmung des& 94 Abs 1 Z 3 GBG einer derartigen
Grundbuchshandlung nicht entgegensteht. Wenn hiezu der Rekurswerber vermeint, er werde schon dadurch
benachteiligt, daB sich die antragstellende Partei damit in ihr Rechtsverhaltnis hineindrange, so ist ihm zu entgegnen,
daR durch die Mitlibertragung der Pfandrechte keine Anderung im persénlichen Schuldverhaltnis des Rekurswerbers
mit seinem Glaubiger eingetreten ist, sondern lediglich die Sachhaftung nunmehr auch an Grundsticken besteht, die
nicht im Eigentum des Rekurswerbers stehen. Im Ubrigen bestiinde im Rahmen des &8 1406 ABGB ohnehin fur jede
dritte Person die Moglichkeit, durch Vertrag mit dem Glaubiger die Schuld zu Ubernehmen, ohne daR es hiefir einer
Vereinbarung mit dem Schuldner bedurfte."

Die Entscheidung des Rekursgerichtes enthalt den Ausspruch, dal3 der Wert des Entscheidungsgegenstandes S 50.000,-
- Ubersteigt und der Revisionsrekurs zuldssig sei. Letzteres wurde damit begriindet, dal zur entschiedenen
Rechtsfrage eine gesicherte hdchstgerichtliche Judikatur fehle.

Im nunmehr vorliegenden Revisionsrekurs macht der Verkaufer geltend, daR er als Eigentiimer der simultan mit den
verkauften  Grundstlicken haftenden Liegenschaften sehr wohl ein Interesse daran habe, die
Lastenfreistellungsverhandlungen mit dem Hypothekarglaubiger selbst zu fihren. Seine Verhandlungsposition werde
geschwacht, wenn der Kaufer mit dem Rickhalt eines Ersatzanspruches aus der vertraglich zugesagten
Lastenfreistellung beim Hypothekarglaubiger die Loéschung der Geldlasten auf seinen Grundstiicken erwirke und auf
diese Weise den flr die Rickzahlungsbedingungen mafigeblichen Sachhaftungsfonds des Verkaufers (Schuldners)
schmalere. Dazu kame der kreditschadigende Ruf, die Lastenfreistellung nicht selbst finanzieren zu kdnnen. In
rechtlicher Hinsicht wirde sich der Revisionsrekurswerber Auskunfts- und Rechnungslegungsansprichen der
Antragstellerin aussetzen, wirde ihr die Lastenfreistellung Gberlassen. Die Lastenfreistellung durch den Verkaufer sei
daher zur Bedingung des Kaufvertrages gemacht worden. Auch die herrschende Rechtsprechung gehe davon aus, dal3
der Anspruch auf lastenfreie Ubereignung einer Liegenschaft etwas anderes sei als der unter Mitiibertragung der
Lasten. Der Revisionsrekursantrag geht dahin, die Beschlisse der Vorinstanzen im Sinne einer Abweisung des
Grundbuchsgesuches abzuandern und den vorigen Grundbuchsstand wiederherzustellen.

Der Revisionsrekurs ist zuldssig und auch berechtigt.
Rechtliche Beurteilung

Die vom Rekursgericht aufgezeigte Judikaturkontroverse zur Frage, ob in einem Antrag auf lastenfreie Abschreibung
eines Grundstiickes als "Minus" auch das Begehren auf Abschreibung des Trennstiickes mit gleichzeitiger Ubertragung
der auf dem Stammgut haftenden Lasten enthalten ist (s. GIUNF 1961, 1228; JBI 369; Bartsch, GBG7, 560; Feil,
Osterreichisches Grundbuchsrecht, 306 f mwN; derselbe, Liegenschaftsrecht, 1652 f), hat mit der hier zu
entscheidenden Rechtsfrage nichts zu tun. Da das Begehren der Antragstellerin ohnehin darauf gerichtet ist, die
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Abschreibung und Ubereignung der Vertragsgrundstiicke unter Mitlibertragung der dinglichen Lasten, insbesondere
der Geldlasten, durchzufihren, ist allein zu prifen, ob es durch den Inhalt der beigebrachten Urkunden gedeckt ist (8
94 Abs 17 3 GBG).

Dazu genugt es nicht, da3 der Bestand des einzutragenden Rechtes aus den Angaben in der Urkunde geschlossen
werden kann. Es stellt ein Eintragungshindernis dar, wenn die Einrdumung des Rechtes in der Urkunde von
Umstanden abhangig gemacht wird, die der Urkunde selbst nicht zu entnehmen sind (Klang in Klang2 II, 353). Der
Urkundeninhalt muf3 also nicht nur in formaler Hinsicht unbedenklich sein, sondern darf auch beziglich der
materiellrechtlichen Fragen keinerlei Zweifel aufkommen lassen (RPfISIgG 1517; NZ 1980, 56 uva; zuletzt5 Ob
1024/92). Da§ 95 Abs 1 GBG in Ausfihrung des Grundsatzes, dal3 Uber Eintragungsgesuche nur auf Grund des
Buchstandes und der vorgelegten Urkunden entschieden werden soll (vgl NRsp 1991/246 ua), die Einvernehmung der
Parteien verbietet, andererseits jedoch &8 914 ABGB die Erforschung der Parteienabsicht verlangt, wenn sich das
Problem einer Vertragsauslegung stellt, ist es dem Grundbuchsgericht verwehrt, eine undeutliche und zu begriindeten
Zweifeln Anlal3 gebenden Urkunde auszulegen (vgl RPfISIgG 2241;5 Ob 39/91). Durch den Inhalt der Urkunden
erweckte und nicht restlos beseitigte Zweifel haben vielmehr zur Abweisung des Grundbuchsgesuches zu fihren (NZ
1988, 289; RpflSIgG 2241 ua); die Klarung der Bedenken ist dem Rechtsweg zu Uberlassen (JBI 1984, 315).

Im gegenstandlichen Fall ist die vom Revisionsrekurswerber verfochtene Urkundenauslegung, er habe sich personlich
die Lastenfreistellung ausbedungen und den Eigentumserwerb der Antragstellerin von der Erfullung dieser Bedingung
abhangig gemacht, durch den Vertragswortlaut nicht ganzlich ausgeschlossen. Da die Rechtswirksamkeit
("Rechtskraft") des Vertrages in Punkt Il ua an die Sicherung der Geld- und Reallastenfreiheit gebunden wurde, fir die
gemal Punkt V der Verkaufer haftet, und die Durchfiihrung des Vertrages erfolgen sollte, sofern er rechtswirksam ist
(Punkt IX), nahmen die Vorinstanzen mit ihrer Entscheidung, das Eigentumsrecht der Antragstellerin sofort zu
verblchern und ihr die Lastenfreistellung der Liegenschaft zu Uberlassen, eine Vertragsauslegung vorweg, die nur dem
Streitrichter zukommt.

Es war daher wie im Spruch zu entscheiden.
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