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JUSLINE Entscheidung

@ Veroffentlicht am 04.11.1997

Kopf

Der Oberste Gerichtshof hat als Revisionsgericht durch den Senatsprasidenten des Obersten Gerichtshofes
Dr.Kropfitsch als Vorsitzenden sowie durch die Hofrdte des Obersten Gerichtshofes Dr.Bauer, Dr.Ehmayr,
Dr.Steinbauer und Dr.Danzl als weitere Richter in der Rechtssache der klagenden Partei Hubert W***** vertreten
durch Dr.Erich Kafka, Dr.Manfred Palkovits und Dr.Robert Steiner, Rechtsanwalte in Wien, wider die beklagte Partei
Autohaus L***** vertreten durch Dr.Kurt Janek, Rechtsanwalt in Wien, wegen Aufkindigung, infolge
auBerordentlicher Revision der klagenden Partei gegen das Urteil des Landesgerichtes fur Zivilrechtssachen Wien als
Berufungsgerichtes vom 15.April 1997, GZ 41 R 207/97p-20, den

BeschluB
gefaldt:
Spruch

Die aulRerordentliche Revision der klagenden Partei wird gemaR § 508 a Abs 2 ZPO mangels der Voraussetzungen des§
502 Abs 1 ZPO zurlickgewiesen (8 510 Abs 3 ZPO).Die aullerordentliche Revision der klagenden Partei wird gemaf3
Paragraph 508, a Absatz 2, ZPO mangels der Voraussetzungen des Paragraph 502, Absatz eins, ZPO zurlckgewiesen
(Paragraph 510, Absatz 3, ZPO).

Text
Begrindung:
Rechtliche Beurteilung

Der Oberste Gerichtshof hat bereits in mehreren Entscheidungen die Anwendbarkeit des§ 26 MRG idF des 3.WAG auf
vor dem 1.3.1994 geschlossene Untermietvertrage verneint (5 Ob 243/97i, 4 Ob 157/97k, 9 Ob 97/97y unter Ablehnung
gegenteiliger Judikatur WoBI 1997, 11). Nach standiger Rechtsprechung ist bei Beurteilung der VerhaltnismaRigkeit der
Gegenleistung nur der Untermietzins zum malfigeblichen Zeitpunkt der Aufkiindigung den auf die untervermieteten
Raume entfallenden Leistungen des Hauptmieters an den Hauseigentimer und dem Wert der Ubrigen vom
Hauptmieter an den Untermieter erbrachten Leistungen gegentber zu stellen (MietSlg 42.324, 45.399; 4 Ob 2302/96z).
Uberschreitungen um 65 %, 70 % und 73 % wurden als nicht Giberhéht, eine an 100 % heranreichende Uberschreitung
als Uberhoht beurteilt (9 Ob 97/97y mwN). Die Annahme der Vorinstanzen, dall ein Untermieterzins, der die vom
Hauptmieter erbrachten Leistungen um 54,05 % Ubersteigt, keine unverhaltnismaRige hohe Gegenleistung ist, halt sich
daher im Rahmen der Rechtsprechung des OGH. Die nach den Umstdnden dieses Einzelfalles beurteilte
VerhaltnismaRigkeit bildet daher keine Rechtsfrage im Sinne des & 502 Abs 1 ZPO (MietSlg 42.324; 4 Ob 2302/96z).Der
Oberste Gerichtshof hat bereits in mehreren Entscheidungen die Anwendbarkeit des Paragraph 26, MRG in der
Fassung des 3.WAG auf vor dem 1.3.1994 geschlossene Untermietvertrdge verneint (5 Ob 243/97i,4 Ob 157/97k, 9 Ob
97/97y unter Ablehnung gegenteiliger Judikatur WoBI 1997, 11). Nach standiger Rechtsprechung ist bei Beurteilung der
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VerhaltnismaRigkeit der Gegenleistung nur der Untermietzins zum mafigeblichen Zeitpunkt der Aufkindigung den auf
die untervermieteten Raume entfallenden Leistungen des Hauptmieters an den Hauseigentimer und dem Wert der
Ubrigen vom Hauptmieter an den Untermieter erbrachten Leistungen gegenlber zu stellen (MietSlg 42.324, 45.399; 4
Ob 2302/962). Uberschreitungen um 65 %, 70 % und 73 % wurden als nicht Gberhoht, eine an 100 % heranreichende
Uberschreitung als Uberhoht beurteilt (9 Ob 97/97y mwN). Die Annahme der Vorinstanzen, dal3 ein Untermieterzins,
der die vom Hauptmieter erbrachten Leistungen um 54,05 % Ubersteigt, keine unverhdltnismaRige hohe
Gegenleistung ist, halt sich daher im Rahmen der Rechtsprechung des OGH. Die nach den Umstdnden dieses
Einzelfalles beurteilte Verhaltnismafigkeit bildet daher keine Rechtsfrage im Sinne des Paragraph 502, Absatz eins, ZPO
(MietSlg 42.324; 4 Ob 2302/962).
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