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L8 Boden- und Verkehrsrecht
L8000 Raumordnung
Norm

B-VG Art7 Abs1 / Verordnung

B-VG Art18 Abs2

Bebauungsplan Nr 1.1 "Aigen-Aschet" Anderung Nr 3 des Gemeinderates der Gemeinde Thalheim bei Wels vom
22.09.88

006 RaumOG 8§23

006 BauO 8§32

Leitsatz

Aufhebung der eine bessere Grundstiicksausnutzung erméglichenden, teilweisen Anderung eines Bebauungsplanes
wegen Widerspruchs zum 06 RaumOG und wegen VerstoRR gegen den Gleichheitssatz; kein Erfordernis der auf die
Errichtung eines Seniorenwohnheimes abzielenden Bebauungsplananderung durch das Gemeinwohl; keine
Berucksichtigung nachbarschaftlicher Interessen; keine sachliche Rechtfertigung der Zulassung einer vom sonstigen
Bebauungsplan abweichenden intensiveren baulichen Nutzung im Interesse des Bauwerbers

Rechtssatz

Der Bebauungsplan Nr 1.1 "Aigen-Aschet" Anderung Nr 3 des Gemeinderates der Gemeinde Thalheim bei Wels vom
22.09.88 wird als gesetzwidrig aufgehoben, soweit er das Grundstick Nr 3/15 und die Bauflache .98, EZ 496, KG
Aschet, betrifft.

Die Bebauungsplananderung ist schon mangels der gesetzlichen Voraussetzungen nach 823 Abs1 oder Abs2 00
RaumOG gesetzwidrig.

Die Bebauungsplananderung zielt auf eine "bessere Grundsticksnutzung", also eine intensivere bauliche Nutzbarkeit
des Grundstucks durch dessen Eigentimer. Es wird in keiner Weise dargetan, daf? in der Gemeinde Thalheim bei Wels
ein besonderes, im 6ffentlichen Interesse gelegenes Bedurfnis nach kommerziell betriebenen Seniorenwohnungen
besteht, deren Errichtung das konkrete Bauprojekt, auf das die Bebauungsplananderung zugeschnitten ist, zu dienen
bestimmt ist.

Dartber hinaus muf} 823 Abs1 06 RaumOG so verstanden werden, dalR das Gemeinwohl die Plananderung nur
"erfordert", wenn auf Grund einer Interessenabwégung die fiir die Anderung des Bebauungsplanes sprechenden, im
offentlichen Interesse gelegenen Grinde das Interesse am Bestand des friiheren Bebauungsplanes, aus dem nicht nur
der Grundeigentimer, sondern auch dessen Nachbarn flr sich Rechte ableiten kénnen, Uberwiegt. Davon kann aber
im vorliegenden Fall keine Rede sein.
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Dal3 die gesetzliche Voraussetzung des 823 Abs2 06 RaumOG, wonach durch die Bebauungsplananderung "Interessen
Dritter nicht verletzt werden" durfen, hier aber ebenfalls nicht vorliegt, wird schon aus den Einwendungen der
Nachbarn, deren Interessen gerade durch 823 Abs2 06 RaumOG als berticksichtigungswurdig anerkannt werden, im
Verfahren zur Bebauungsplananderung deutlich. Die von der Gemeinde Thalheim vertretene Auffassung, dal? nach
den - eher als geringflgig zu bezeichnenden - optischen Anderungen am Bebauungsplananderungsentwurf die
"Einwendungen (der Nachbarn) weitgehend berticksichtigt wurden und sie von den vorgenommenen Anderungen

nicht nachteilig betroffen sind", ist falsch.

Der Hinweis der Oberosterreichischen Landesregierung auf 832 00 BauO vermag schon deshalb die
Bebauungsplananderung nicht zu rechtfertigen, weil die dort gesetzlich geregelten Bestimmungen uber "Lage und
Hoéhe der Gebaude" gemall dem Abs1 dieser Gesetzesvorschrift nur unter der Voraussetzung gelten, dal3 sich "aus ...
dem Bebauungsplan nichts anderes ergibt". Wenn ein Bebauungsplan zum Nachteil nachbarschaftlicher Interessen
geandert wird, 14Rt sich diese Anderung nicht mit dem Hinweis rechtfertigen, daR die Nachbarn ohne Bebauungsplan

auch mit der beabsichtigten Verbauung rechnen mtif3ten.
Die Bebauungsplananderung verstof3t auch gegen den Gleichheitssatz.

Wenn ein Bebauungsplan die Bebauung in die durch die 6ffentlichen Ricksichten gebotenen Bahnen zu lenken hat, ist
es sachlich nicht gerechtfertigt, auf einem der vom Bebauungsplan erfaten Grundstticke lediglich im Interesse des

Bauwerbers eine vom sonstigen Bebauungsplan abweichende bauliche Nutzung zuzulassen.

Im Gegensatz zu den Nachbargrundsticken, fur die durch den Bebauungsplan lediglich eine zweigeschossige
Bebauung vorgesehen ist, wurde auf dem Grundstick 3/15 und .98, KG Aschet, eine den individuellen Bauinteressen
des Bauwerbers dienende, erheblich massivere Bebauung hinsichtlich der Hohe und raumlichen Gestaltung des
Bauwerks gestattet.
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