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32/02 Steuern vom Einkommen und Ertrag
Norm

EStG 1988 816 Abs1 Z8 lite;
Rechtssatz

Wie der Verwaltungsgerichtshof in standiger Rechtsprechung erkennt, hangt die Restnutzungsdauer eines erworbenen
Gebaudes vornehmlich vom Bauzustand im Zeitpunkt des Erwerbes ab, wobei auf Beeintrachtigungen aus
verschiedensten Ursachen und auf die Vernachlassigung der notwendigen Erhaltungsarbeiten Bedacht zu nehmen ist
(Hinweis E vom 24. Oktober 1990, 87/13/0119). Erfolgt die Befundaufnahme langere Zeit nach dem
Bewertungsstichtag, wird der Gutachter daher auch Aussagen darUber zu treffen haben, auf Grund welcher
Anhaltspunkte (Vorliegen zeitnaher Dokumentationen, Hinweise auf vorgenommene Erhaltungsarbeiten,
Nutzungsintensitat) aus dem vorgefundenen Ist-Zustand auf die zum friheren Bewertungsstichtag gegebenen
Verhdltnisse geschlossen werden konnte. Eine blofRe Rechenoperation (Restnutzungsdauer im Zeitpunkt der
Gutachtenserstellung zuziglich der seit dem AfA-Stichtag vergangenen Jahre) wird diesen Anforderungen im Regelfall
nicht gerecht, weil dabei aulier Acht gelassen wird, dass die Restnutzungsdauer durch erst nach dem Erwerb
eingetretene Umstande (Schadensereignisse, unterlassene ErhaltungsmaRnahmen) eine Verklrzung erfahren haben

konnte.
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